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Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, затвердженого рішенням Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку від 03 грудня 2013 року № 2826, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 24 грудня 2013 року за № 2180/24712 (із змінами) (далі - Положення).

	Генеральний директор
	
	
	
	Павленко В.В.

	(посада)
	
	(підпис)
	
	(прізвище та ініціали керівника або уповноваженої особи емітента)


Річна інформація емітента цінних паперів за 2021 рік

I. Загальні відомості

1. Повне найменування емітента: ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КОБОС"

2. Організаційно-правова форма: Акціонерне товариство

3. Ідентифікаційний код юридичної особи: 32470815

4. Місцезнаходження: 03190, Україна, м. Київ, пр-т Перемоги, 84-А

5. Міжміський код, телефон та факс: +38 (067) 162-34-87, +38 (067) 162-34-87

6. Адреса електронної пошти: pavlenkovv11.10@gmail.com

7. Дата та рішення наглядової ради емітента, яким затверджено річну інформацію, або дата та рішення загальних зборів акціонерів, яким затверджено річну інформацію емітента (за наявності): Рішення наглядової ради емітента від 07.04.2022 р., Про затвердження Рiчної iнформацiї емiтента цiнних паперiв за 2021 рiк, Протокол Наглядової ради №2 вiд 07.04.2022 р.

8. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб,  уповноважених надавати інформаційні послуги на фондовому ринку, особи, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої інформації від імені учасника фондового ринку (у разі здійснення оприлюднення): 

9. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб, уповноважених надавати інформаційні послуги на фондовому ринку, особи, яка здійснює подання звітності та/або адміністративних даних до Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку (у разі, якщо емітент не подає Інформацію до Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку безпосередньо): Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00002/ARM

II. Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації

	Річну інформацію розміщено на власному веб-сайті учасника фондового ринку
	
	

	
	(URL-адреса сторінки)
	(дата)


Зміст

Відмітьте (Х), якщо відповідна інформація міститься у річній інформації

	1. Основні відомості про емітента
	X

	2. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності
	

	3. Відомості про участь емітента в інших юридичних особах
	

	4. Інформація щодо корпоративного секретаря
	

	5. Інформація про рейтингове агентство
	

	6. Інформація про наявність філіалів або інших відокремлених структурних підрозділів емітента
	

	7. Судові справи емітента
	

	8. Штрафні санкції щодо емітента
	

	9. Опис бізнесу
	X

	10. Інформація про органи управління емітента, його посадових осіб, засновників та/або учасників емітента та відсоток їх акцій (часток, паїв)
	X

	1) інформація про органи управління
	X

	2) інформація про посадових осіб емітента
	X

	- інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента
	X

	- інформація про володіння посадовими особами емітента акціями емітента
	

	- інформація про будь-які винагороди або компенсації, які мають бути виплачені посадовим особам емітента в разі їх звільнення
	

	3)  інформація про засновників та/або учасників емітента, відсоток акцій (часток, паїв)
	

	11. Звіт керівництва (звіт про управління)
	X

	1) вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента
	X

	2) інформація про розвиток емітента
	X

	3) інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних цінних паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового стану і доходів або витрат емітента
	X

	- завдання та політика емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі політика щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої використовуються операції хеджування
	X

	- інформація про схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику ліквідності та/або ризику грошових потоків
	X

	4) звіт про корпоративне управління
	X

	- власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент
	X

	- кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або інший кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив застосовувати
	X

	- інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад визначені законодавством вимоги
	X

	- інформація про проведені загальні збори акціонерів (учасників)
	X

	- інформація про наглядову раду
	X

	- інформація про виконавчий орган
	X

	- опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління ризиками емітента
	X

	- перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій емітента
	X

	- інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів (учасників) на загальних зборах емітента
	X

	- порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента
	X

	- повноваження посадових осіб емітента
	X

	12. Інформація про власників пакетів 5 і більше відсотків акцій із зазначенням відсотка, кількості, типу та/або класу належних їм акцій
	X

	13. Інформація про зміну акціонерів, яким належать голосуючі акції, розмір пакета яких стає більшим, меншим або рівним пороговому значенню пакета акцій
	

	14. Інформація про зміну осіб, яким належить право голосу за акціями, сумарна кількість прав за якими стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій
	

	15. Інформація про зміну осіб, які є власниками фінансових інструментів, пов'язаних з голосуючими акціями акціонерного товариства, сумарна кількість прав за якими стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій
	

	16. Інформація про структуру капіталу, в тому числі із зазначенням типів та класів акцій, а також прав та обов'язків акціонерів (учасників)
	X

	17. Інформація про цінні папери емітента (вид, форма випуску, тип, кількість), наявність публічної пропозиції та/або допуску до торгів на фондовій біржі в частині включення до біржового реєстру
	X

	1) інформація про випуски акцій емітента
	X

	2) інформація про облігації емітента
	

	3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом
	

	4) інформація про похідні цінні папери емітента
	

	5) інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів
	

	6) інформація про придбання власних акцій емітентом протягом звітного періоду
	

	18. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передання об'єкта (частини об'єкта) житлового будівництва)
	

	19. Інформація про наявність у власності працівників емітента цінних паперів (крім акцій) такого емітента
	

	20. Інформація про наявність у власності працівників емітента акцій у розмірі понад 0,1 відсотка розміру статутного капіталу такого емітента
	

	21. Інформація про будь-які обмеження щодо обігу цінних паперів емітента, в тому числі необхідність отримання від емітента або інших власників цінних паперів згоди на відчуження таких цінних паперів
	

	22. Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі
	X

	23. Інформація про виплату дивідендів та інших доходів за цінними паперами
	

	24. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента
	X

	1) інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю)
	X

	2) інформація щодо вартості чистих активів емітента
	X

	3) інформація про зобов'язання емітента
	X

	4) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції
	

	5) інформація про собівартість реалізованої продукції
	

	6) інформація про осіб, послугами яких користується емітент
	X

	25. Інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинів
	

	26. Інформація про вчинення значних правочинів
	

	27. Інформація про вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість
	

	28. Інформація про осіб, заінтересованих у вчиненні товариством правочинів із заінтересованістю, та обставини, існування яких створює заінтересованість
	

	29. Річна фінансова звітність
	X

	30. Відомості про аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за результатами аудиту фінансової звітності емітента аудитором (аудиторською фірмою)
	X

	31. Річна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює забезпечення випуску боргових цінних паперів (за кожним суб'єктом забезпечення окремо)
	

	32. Твердження щодо річної інформації
	X

	33. Інформація про акціонерні або корпоративні договори, укладені акціонерами (учасниками) такого емітента, яка наявна в емітента
	

	34. Інформація про будь-які договори та/або правочини, умовою чинності яких є незмінність осіб, які здійснюють контроль над емітентом
	

	35. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, що виникала протягом звітного періоду
	

	36. Інформація про випуски іпотечних облігацій
	

	37. Інформація про склад, структуру і розмір іпотечного покриття
	

	1) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром (сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям
	

	2) інформація щодо співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром (сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям на кожну дату після змін іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулися протягом звітного періоду
	

	3) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або включення нових іпотечних активів до складу іпотечного покриття
	

	4) відомості про структуру іпотечного покриття іпотечних облігацій за видами іпотечних активів та інших активів на кінець звітного періоду
	

	5) відомості щодо підстав виникнення у емітента іпотечних облігацій прав на іпотечні активи, які складають іпотечне покриття станом на кінець звітного року
	

	38. Інформація про наявність прострочених боржником строків сплати чергових платежів за кредитними договорами (договорами позики), права вимоги за якими забезпечено іпотеками, які включено до складу іпотечного покриття
	

	39. Інформація про випуски іпотечних сертифікатів
	

	40. Інформація щодо реєстру іпотечних активів
	

	41. Основні відомості про ФОН
	

	42. Інформація про випуски сертифікатів ФОН
	

	43. Інформація про осіб, що володіють сертифікатами ФОН
	

	44. Розрахунок вартості чистих активів ФОН
	

	45. Правила ФОН
	

	46. Примітки:

Iнформацiя про одержанi лiцензiї (дозволи) на окремi види дiяльностi не надається, тому що приватнi акцiонернi товариства не розкривають iнформацiю про лiцензiї (дозволи).

Вiдомостi про участь емiтента в iнших юридичних особах вiдсутня, тому що юридичних осiб, в яких емiтенту належить бiльше 5% акцiй (часток,паїв) немає.

Iнформацiя щодо посади корпоративного секретаря не надається, тому що приватнi акцiонернi товариства не розкривають iнформацiю щодо посади корпоративного секретаря та апосада корпоративного екретаря в Товаристві відсутня.

Iнформацiя про рейтингове агентство не надається, тому що Товариства не проводить рейтингової оцiнки.

Iнформацiя про нявнiсть фiлiалiв або iнших вiдокремлених структурних пiдроздiлiв емiтента не надається, тому що Товариство не має фiлiалiв або iнших вiдокремлених структурних пiдроздiлiв.

Iнформацiя про судовi справи емiтента вiдсутня, тому що судових справ, за якими розглядаються позовнi вимоги у розмiрi на суму 1 та бiльше вiдсоткiв активiв емiтента станом на початок звiтного року, стороною в яких виступає емiтент, його посадовi особи провадження за якими вiдкрито у звiтному роцi, а також судових справ, рiшення за якими набрало чинностi у звiтному роцi немає. 

Iнформацiя щодо штрафних санкцiй не надається, тому що в звiтному перiодi до Товариства не примiнялись штрафнi санкцiї, накладенi органами державної влади.

Iнформацiя про володiння посадовими особами емiтента акцiями емiтента не надається, тому що посадовi особи не володiють акцiями емiтента.

Iнформацiя про будь-якi винагороди або компенсацiї, якi мають бути виплаченi посадовим особам емiтента в разi їх звiльнення, не надається, тому що приватнi акцiонернi товариства не розкривають iнформацiю про будь-якi винагороди або компенсацiї, якi мають бути виплаченi посадовим особам емiтента в разi їх звiльнення.

Iнформацiя про засновникiв та/або учасникiв емiтента, вiдсоток акцiй (часток, паїв) не надається, тому що на кiнець звiтного перiоду засновник не є акцiонером Товариства.

Iнформацiя про змiну акцiонерiв, яким належать голосуючi акцiї, розмiр пакета яких стає бiльшим, меншим або рiвним пороговому значенню пакета акцiй не надається, тому що змiни таких акцiонерiв у звiтному перiодi не було.

Iнформацiя про змiну осiб, яким належить право голосу за акцiями, сумарна кiлькiсть прав за якими стає бiльшою, меншою або рiвною пороговому значенню пакета акцiй та Iнформацiя про змiну осiб, якi є власниками фiнансових iнструментiв, пов'язаних з голосуючими акцiями акцiонерного товариства, сумарна кiлькiсть прав за якими стає бiльшою, меншою або рiвною пороговому значенню пакета акцiй, не надається, тому що приватнi акцiонернi товариства не розкривають дану iнформацiю.

Iнформацiя про облiгацiї емiтента не надається, тому що Товариство не випускало облiгацiй.

Iнформацiя про iншi цiннi папери, випущенi емiтентом, не надається, тому що Товариство не випускало iншi цiннi папери.

Iнформацiя про похiднi цiннi папери емiтента не надається, тому що Товариство не випускало похiднi цiннi папери.

Iнформацiя про забезпечення випуску боргових цiнних паперiв не надається, тому що Товариство не випускало боргових цiнних паперiв та приватнi акцiонернi товариства не розкривають дану iнформацiю.

Iнформацiя про придбання власних акцiй емiтентом протягом звiтного перiоду не надається, тому що Товариство не придбавало власних акцiй протягом звiтного перiоду.

Звiт про стан об'єкта нерухомостi (у разi емiсiї цiльових облiгацiй пiдприємств, виконання зобов'язань за якими здiйснюється шляхом передання об'єкта (частини об'єкта) житлового будiвництва) не надається, тому що Товариство не випускало цiльових облiгацiй та приватнi акцiонернi товариства не розкривають дану iнформацiю.

Iнформацiя про наявнiсть у власностi працiвникiв емiтента цiнних паперiв (крiм акцiй) такого емiтента не надається, тому що Товариство не випускало iнших цiнних паперiв крiм акцiй.

Iнформацiя про наявнiсть у власностi працiвникiв емiтента акцiй у розмiрi понад 0,1 вiдсотка розмiру статутного капiталу такого емiтента не надається, тому що працiвники емiтента не володiють акцiями емiтента у розмiрi понад 0,1 вiдсотка розмiру статутного капiталу емiтента.

Iнформацiя про будь-якi обмеження щодо обiгу цiнних паперiв емiтента, в тому числi необхiднiсть отримання вiд емiтента або iнших власникiв цiнних паперiв згоди на вiдчуження таких цiнних паперiв не надається, тому що в Товариствi вiдсутнi будь-якi обмеження щодо обiгу цiнних паперiв емiтента, в тому числi необхiднiсть отримання вiд емiтента або iнших власникiв цiнних паперiв згоди на вiдчуження таких цiнних паперiв.

Iнформацiя про виплату дивiдендiв та iнших доходiв за цiнними паперами не надається, тому що в Товариствi дивiденди та iншi доходи в звiтному перiодi не виплачувались.

Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних видiв продукцiї та Iнформацiя про собiвартiсть реалiзованої продукцiї не надається, тому що Товариство не займається видами дiяльностi, що класифiкуються як переробна, добувна промисловiсть або виробництво та розподiлення електроенергiї, газу та води за класифiкатором видiв економiчної дiяльностi.

Iнформацiя про прийняття рiшення про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинiв, Iнформацiя про вчинення значних правочинiв, Iнформацiя про вчинення правочинiв, щодо вчинення яких є заiнтересованiсть, Iнформацiя про осiб, заiнтересованих у вчиненнi товариством правочинiв iз заiнтересованiстю, та обставини, iснування яких створює заiнтересованiсть, не надається, тому що в Товаристві в звітному періоді не приймались рішення про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинiв, значні правочини та правочини, щодо вчинення яких є заінтересованість, не вчинялись.

Рiчна фiнансова звiтнiсть поручителя (страховика/гаранта), що здiйснює забезпечення випуску боргових цiнних паперiв (за кожним суб'єктом забезпечення окремо), не надається, тому що Товариство не здiйснювало випуск боргових цiнних паперiв та приватне акцiонерне товариство не розкриває дану iнформацiю.

Iнформацiя про акцiонернi або корпоративнi договори, укладенi акцiонерами (учасниками) такого емiтента, не надається, тому що така iнформацiя не є наявна в Товариствi.

Iнформацiя про будь-якi договори та/або правочини, умовою чинностi яких є незмiннiсть осiб, якi здiйснюють контроль над емiтентом не надається, тому що в Товариствi вiдсутнi будь-якi договори та/або правочини, умовою чинностi яких є незмiннiсть осiб, якi здiйснюють контроль над емiтентом.

Вiдомостi щодо особливої iнформацiї та iнформацiї про iпотечнi цiннi папери, що виникала протягом звiтного перiоду не надаються, тому що особлива iнформацiя та iнформацiя про iпотечнi цiннi папери в Товариствi не виникала протягом звiтного перiоду.

Iнформацiя, зазначена в пунктах 36-45, не надається, тому що Товариство не випускало iпотечнi облiгацiї, iпотечнi сертифiкати та сертифiкати ФОН. 


ІІІ. Основні відомості про емітента

1. Повне найменування


ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КОБОС"

2. Скорочене найменування (за наявності)


ПрАТ "КОБОС"

3. Дата проведення державної реєстрації


28.09.2004

4. Територія (область)


м.Київ

5. Статутний капітал (грн) 


26578185

6. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належать державі


0

7. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу державного (національного) акціонерного товариства та/або холдингової компанії


0

8. Середня кількість працівників (осіб)


4

9. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД


68.20 - Надання в оренду й експлуатацiю власного чи орендованого нерухомого майна


41.10 - Органiзацiя будiвництва будiвель


41.20 - Будiвництво житлових i нежитлових будiвель

10. Банки, що обслуговують емітента

1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у національній валюті


АТ КБ "ПРИВАТБАНК", МФО 380269

2) IBAN


UA 143802690000026005056200023

3) поточний рахунок


UA 143802690000026005056200023

4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у іноземній валюті


, МФО 

5) IBAN

6) поточний рахунок


XI. Опис бізнесу

Зміни в організаційній структурі відповідно до попередніх звітних періодів

Змiни в органiзацiйнiй структурi Товариства у звiтному перiодi вiдповiдно до попереднiх звiтних перiодiв не вiдбувалися.

Cередньооблікова чисельність штатних працівників облікового складу (осіб), середня чисельність позаштатних працівників та осіб, які працюють за сумісництвом (осіб), чисельність працівників, які працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) (осіб), фонду оплати праці. Крім того, зазначаються факти зміни розміру фонду оплати праці, його збільшення або зменшення відносно попереднього року. Зазначається кадрова програма емітента, спрямована на забезпечення рівня кваліфікації її працівників операційним потребам емітента

Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв облiкового складу (осiб) - 4. Середня чисельнiсть позаштатних працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом (осiб) - 6. Чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) (осiб) - 6. Фонд оплати працi в 2021 р. - 1 056,00 тис.грн, фонд оплати працi в 2020 р. - 1 056,0 тис.грн. Фонд оплати працi не змінювався вiдносно попереднього року.

Кадрова програма емiтента, спрямована на забезпечення рiвня квалiфiкацiї її працiвникiв операцiйним потребам емiтента, в Товариствi вiдсутня.

Належність емітента до будь-яких об'єднань підприємств, найменування та місцезнаходження об'єднання,  зазначаються опис діяльності об'єднання, функції та термін участі емітента у відповідному об'єднанні, позиції емітента в структурі об'єднання

Товариство не належить до будь-яких об'єднань пiдприємств.

Cпільна діяльність, яку емітент проводить з іншими організаціями, підприємствами, установами, при цьому вказуються сума вкладів, мета вкладів (отримання прибутку, інші цілі) та отриманий фінансовий результат за звітний рік по кожному виду спільної діяльності

Товариство не проводить спiльну дiяльнiсть з будь-якими iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами.

Будь-які пропозиції щодо реорганізації з боку третіх осіб, що мали місце протягом звітного періоду, умови та результати цих пропозицій

Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб протягом звiтного перiоду до ПрАТ "КОБОС" не надходили.

Опис обраної облікової політики (метод нарахування амортизації, метод оцінки вартості запасів, метод обліку та оцінки вартості фінансових інвестицій тощо)

Товариство здiйснює ведення бухгалтерського облiку з застосуванням комп'ютерної програми 1С. Бухгалтерiя. Фiнансова звiтнiсть та стан бухгалтерського облiку вiдповiдають Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" вiд 16.07.1999 р.

Суттєвi положення облiкової полiтики:

1. Основнi засоби

Для облiку та складання звiтностi основнi засоби подiляються на наступнi класи (групи):

-
земельнi дiлянки;

-
будiвлi, споруди i передавальнi пристрої;

-
машини та обладнання;

-
транспортi засоби;

-
меблi та елементи iнженерного обладнання;

-
iншi основнi засоби.

Первiсна оцiнка об'єктiв основних засобiв здiйснюється за  собiвартiстю, яка включає вартiсть придбання (у т.ч. ввiзне мито, податки, якi не вiдшкодовуються) i всi витрати, якi безпосередньо пов'язанi з доставкою та доведенням об'єкту до стану, придатного для використання.

Подальша оцiнка основних засобiв здiйснюється за собiвартiстю за вирахуванням накопиченої амортизацiї та накопичених збиткiв вiд зменшення корисностi. Амортизацiя нараховується iз застосуванням прямолiнiйного методу протягом строку корисної експлуатацiї об'єктiв основних засобiв.

2. Нематерiальнi активи

В якостi нематерiальних активiв Товариство визнає немонетарнi активи, якi використовуються пiдприємством на протязi термiну бiльш 2 рокiв, не мають фiзичної субстанцiї та можуть бути iдентифiкованi. Нематерiальнi активи визнаються лише тодi, коли iснує ймовiрнiсть того, що майбутнi економiчнi вигоди, що вiдносяться до активу, надходитимуть Товариству та собiвартiсть активу можна достовiрно оцiнити.

В момент первiсного визнання нематерiальнi активи оцiнюються за собiвартiстю. Наступна оцiнка здiйснюється за собiвартiстю за вирахуванням накопиченої амортизацiї та накопичених збиткiв вiд зменшення корисностi.

Амортизацiя нематерiальних активiв нараховується iз застосуванням прямолiнiйного методу. 

3. Iнвестицiйна нерухомiсть

Iнвестицiйна нерухомiсть - це земля чи будiвля, або частина будiвлi, або їх поєднання, якi знаходяться у власностi Товариства з метою отримання орендних платежiв або збiльшення вартостi капiталу.

Первiсна оцiнка iнвестицiйної нерухомостi здiйснюється за собiвартiстю, включаючи витрати на операцiю. Подальша оцiнка здiйснюється вiдповiдно до МСБО 40 "Iнвестицiйна нерухомiсть", а саме, за справедливою вартiстю.

4. Запаси

Запаси при первiсному визнаннi облiковуються за собiвартiстю придбання. Собiвартiсть запасiв включає всi витрати на придбання, витрати на переробку та iншi витрати, понесенi пiд час доставки запасiв до їх теперiшнього мiсцезнаходження та приведення їх у теперiшнiй стан. В Балансi (Звiтi про фiнансовий стан) запаси вiдображаються за найменшою з двох величин: первiсною вартiстю або чистою вартiстю реалiзацiї. Зменшення вартостi запасiв (уцiнки) вiдображається з одночасним визнаннями збиткiв. 

5. Iнвестицiї в асоцiйованi пiдприємства

Iнвестицiї в асоцiйованi пiдприємства визнаються Товариством на дату отримання суттєвого впливу. Товариство вважає, що має суттєвий вплив на об'єкт iнвестування, якщо володiє вiд 20 % до 50 % прав голосу, тобто  має повноваження брати участь у прийняттi рiшень з фiнансової та операцiйної полiтики такого об'єкта iнвестування, але не контроль чи спiльний контроль таких полiтик.

Здiйсненi iнвестицiї в асоцiйованi пiдприємства первiсно оцiнюються за собiвартiстю. В подальшому Товариство облiковує iнвестицiї в асоцiйованi пiдприємства за методом участi в капiталi, вiдповiдно до МСБО 28 "Iнвестицiї в асоцiйованi та спiльнi пiдприємства".

6. Фiнансовi iнструменти

6.1. Фiнансовi активи

Товариство здiйснює класифiкацiю та оцiнку фiнансових активiв, виходячи з бiзнес-моделi, яку воно використовує для управлiння цими активами, та характеристик грошових потокiв, передбачених договором.

Первiсна оцiнка фiнансових активiв здiйснюється за справедливою вартiстю. Пiсля первiсного визнання Товариство оцiнює фiнансовi активи або за справедливою вартiстю, або за амортизованою собiвартiстю, в залежностi вiд бiзнес-моделi управлiння фiнансовими активами.

Для фiнансових активiв, якi генерують у певнi дати грошовi потоки, котрi є суто виплатами основної суми та процентiв на непогашену частку основної суми, Товариство визнає оцiночний резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки в сумi, що дорiвнює:

-
сумi майбутнiх кредитних збиткiв за весь строк дiї фiнансового активу, якщо кредитний ризик за цим фiнансовим активом значно збiльшився з моменту первiсного визнання та за кредитно-знецiненими фiнансовими активами;

-
сумi майбутнiх кредитних збиткiв за 12 мiсяцiв, якщо вiдсутнє значне збiльшення кредитного ризику за цим фiнансовим активом з моменту первiсного визнання.

На кожну звiтну дату Товариство оцiнює, чи вiдбулося значне збiльшення кредитного ризику за фiнансовим активом з моменту первiсного визнання. Здiйснюючи таку оцiнку Товариство порiвнює ризик настання дефолту (ймовiрнiсть дефолту) за фiнансовим активом станом на звiтну дату з ризиком настання дефолту (ймовiрнiстю дефолту) за фiнансовим активом на дату первiсного визнання. Товариство вважає кредитний ризик за фiнансовим активом низьким, якщо такий фiнансовий актив має низький ризик настання дефолту, боржник (емiтент боргового iнструмента) в найближчiй перспективi має стабiльну здатнiсть виконати зобов'язання, передбаченi договором, i несприятливi змiни економiчних та комерцiйних умов в бiльш вiддаленiй перспективi можуть, але не обов'язково, знизити його здатнiсть виконати зобов'язання, передбаченi договором. Банки, в яких Товариство розмiщує депозити, вважаються такими, що мають низький кредитний ризик, якщо вони мають довгостроковий кредитний рейтинг iнвестицiйного рiвня за Нацiональною рейтинговою шкалою. Товариство вважає, що кредитний ризик за фiнансовим активом значно збiльшився з моменту первiсного визнання, якщо платежi за таким фiнансовим активом простроченi бiльше нiж на 30 днiв.

Товариство вважає фiнансовi активи кредитно-знецiненими у разi настання однiєї або кiлькох подiй, якi негативно впливають на оцiненi майбутнi грошовi потоки за такими фiнансовими активами, зокрема: 

 
прострочення платежiв за фiнансовим активом бiльше нiж на 90 днiв;

 
наявнiсть iнформацiї про ймовiрне банкрутство або фiнансову реорганiзацiю боржника (емiтента);

 
зникнення активного ринку для фiнансового активу в результатi фiнансових труднощiв.

Очiкуванi кредитнi збитки Товариство розраховує як середньозважене значення кредитних збиткiв, визначене з використанням вiдповiдних ймовiрностей дефолту в якостi вагових коефiцiєнтiв. Кредитний збиток дорiвнює теперiшнiй вартостi рiзницi мiж передбаченими договором грошовими потоками, якi належать Товариству за договором, та грошовими потоками, якi Товариство очiкує отримати.

Дебiторська заборгованiсть

Для оцiнювання очiкуваних кредитних збиткiв за дебiторською заборгованiстю Компанiя використовує матрицю резервування. Матриця резервування визначає фiксованi ставки резервування, залежно вiд кiлькостi днiв, що минули з моменту прострочення дебiторської заборгованостi.

Товариство визнає дебiторську заборгованiсть безнадiйною в одному з наступних випадкiв:

 
коли минув строк позовної давностi дебiторської заборгованостi;

 
у разi смертi фiзичної особи - дебiтора, за вiдсутностi у неї спадкового майна, на яке може бути звернено стягнення;

 
у разi визнання у судовому порядку фiзичної особи - дебiтора безвiсно вiдсутньою, або померлою;

 
коли дебiторська заборгованiсть не може бути погашена внаслiдок недостатностi майна дебiтора, за умови, що дiї щодо примусового стягнення майна боржника не призвели до повного погашення заборгованостi;

 
коли стягнення дебiторської заборгованостi стало неможливим у зв'язку з дiєю обставин непереборної сили, стихiйного лиха (форс-мажорних обставин), пiдтверджених у порядку, передбаченому законодавством;

 
у разi, якщо юридичну особу визнано банкрутом у встановленому законом порядку або припинено у зв'язку з лiквiдацiєю.

6.2. Фiнансовi зобов'язання 

Пiд час первiсного визнання Товариство оцiнює всi фiнансовi зобов'язання за справедливою вартiстю. Найкращими доказами справедливої вартостi фiнансового зобов'язання при первiсному визнаннi є цiна операцiї, тобто справедлива вартiсть одержаної компенсацiї. Якщо Товариство з'ясовує, що справедлива вартiсть при первiсному визнаннi вiдрiзняється вiд вартостi за договором, то рiзниця мiж вартiстю за договором та справедливою вартiстю вiдображається як витрати/дохiд з одночасним збiльшенням/зменшенням балансової вартостi фiнансового зобов'язання. Подальша оцiнка фiнансових зобов'язань здiйснюється за амортизованою собiвартiстю.

7. Забезпечення

Забезпечення визнаються, коли Товариство має внаслiдок минулої подiї iснуюче зобов'язання (юридичне чи конструктивне), для виконання якого ймовiрно вибуття ресурсiв, якi втiлюють у собi економiчнi вигоди, та суму зобов'язання можна достовiрно оцiнити.

Забезпечення створюються Товариством для вiдшкодування наступних (майбутнiх) витрат:

 
виплату вiдпусток працiвникам;

Залишок забезпечення переглядається кожний рiк станом на 31 грудня i у разi потреби коригується (збiльшується, зменшується).

8. Дохiд

Дохiд визнається Товариством на пiдставi принципу безперервностi, коли є впевненiсть в збiльшеннi майбутнiх економiчних вигiд, результатом чого є збiльшення власного капiталу, за винятком збiльшення, пов'язаного з внесками учасникiв.

Для визнання доходу вiд реалiзацiї продукцiї, товарiв, робiт або послуг Товариство здiйснює наступнi кроки:

 
iдентифiкує договiр;

 
виявляє зобов'язання щодо виконання;

 
визначає цiну операцiї;

 
розподiляє цiну операцiї на зобов'язання щодо виконання;

 
визнає дохiд вiд реалiзацiї продукцiї, товарiв, робiт або послуг.

Товариство визнає дохiд вiд реалiзацiї лише тодi, коли воно задовольняє iдентифiковане зобов'язання щодо виконання шляхом передачi продукцiї (товарiв, робiт, послуг) покупцевi (замовнику), тобто, коли покупець (замовник) отримує над ними контроль. Одним з основних показникiв, що свiдчать про передачу контролю, є передача покупцевi (замовнику) права власностi на продукцiю, товари або результати робiт. В деяких випадках управлiнський персонал Товариства, розглянувши всi чинники, може прийти до висновку про передачу контролю без передачi права власностi.

В момент укладення договору управлiнський персонал Товариства визначає, чи задовольнить Товариство iдентифiковане зобов'язання щодо виконання з плином часу, чи у певний момент часу. Якщо управлiнський персонал визначає, що Товариство задовольнить iдентифiковане зобов'язання щодо виконання з плином часу, дохiд вiд реалiзацiї визнається лише тодi, коли прогрес на шляху до повного задоволення зобов'язання щодо виконання можна об?рунтовано оцiнити.

9. Винагорода працiвникам

Заробiтна плата, єдиний соцiальний внесок вiдносно працiвникiв Товариства, щорiчна оплата вiдпустки i оплата тимчасової непрацездатностi, премiї та iншi матерiальнi заохочення вважається короткостроковими виплатами, вiдповiдно до МСБО 19 "Виплати працiвникам".

10. Податок на прибуток

Витрати з податку на прибуток Товариства складаються з сум поточного та вiдстроченого податку на прибуток. Поточний податок на прибуток визначається виходячи з оподатковуваного прибутку за рiк, розрахованого за правилами податкового законодавства України. 

Вiдстроченi податковi активи та зобов'язання оцiнюються за ставкою оподаткування, яку передбачається використовувати в перiод реалiзацiї активу чи погашення зобов'язання, на основi ставок оподаткування та податкового законодавства, що дiють або превалюють до кiнця звiтного перiоду.

Вiдстрочений податковий актив визнається щодо всiх тимчасових рiзниць, що пiдлягають вирахуванню, тiєю мiрою, якою є ймовiрним, що буде отримано оподатковуваний прибуток, до якого можна застосувати тимчасову рiзницю, яка пiдлягає вирахуванню, за винятком ситуацiй, коли вiдстрочений податковий актив виникає вiд первiсного визнання активу або зобов'язання. 

11.Важливi оцiнки, професiйнi судження i припущення в застосуваннi облiкової полiтики

Пiдготовка фiнансової звiтностi вимагає вiд управлiнського персоналу Товариства формування суджень, оцiнок та припущень, якi впливають на застосування принципiв облiкової полiтики, на суми активiв та зобов'язань, доходiв та витрат, вiдображених у звiтностi, та на розкриття iнформацiї щодо потенцiйних активiв та зобов'язань. Фактичнi результати можуть вiдрiзнятися вiд цих оцiнок. Оцiнки та припущення, на яких вони грунтуються, регулярно переглядаються. Результати перегляду облiкових оцiнок визнаються у перiодi, в якому вони переглядаються, а також у всiх наступних перiодах, на якi впливають такi оцiнки.

Основні види продукції або послуг, що їх виробляє чи надає емітент, за рахунок продажу яких емітент отримав 10 або більше відсотків доходу за звітний рік, у тому числі обсяги виробництва (у натуральному та грошовому виразі), середньо реалізаційні ціни, суму виручки, окремо надається інформація про загальну суму експорту, а також частку експорту в загальному обсязі продажів, перспективність виробництва окремих товарів, виконання робіт та надання послуг; залежність від сезонних змін; про основні ринки збуту та основних клієнтів; основні ризики в діяльності емітента, заходи емітента щодо зменшення ризиків, захисту своєї діяльності та розширення виробництва та ринків збуту; про канали збуту й методи продажу, які використовує емітент; про джерела сировини, їх доступність та динаміку цін; інформацію про особливості стану розвитку галузі виробництва, в якій здійснює діяльність емітент, рівень впровадження нових технологій, нових товарів, його становище на ринку; інформацію про конкуренцію в галузі, про особливості продукції (послуг) емітента; перспективні плани розвитку емітента; кількість постачальників за основними видами сировини та матеріалів, що займають більше 10 відсотків у загальному обсязі постачання, у разі якщо емітент здійснює свою діяльність у декількох країнах, необхідно зазначити ті країни, у яких емітентом отримано 10 або більше відсотків від загальної суми доходів за звітний рік 

Товариство надає послуги з надання в оренду й експлуатацiю власного нерухомого майна на територiї України. Товариство не займається виробництвом та експортом. Сума виручки вiд здавання в оренду примiщень 7 305,5 тис.грн. з ПДВ. Середньо реалiзацiйнi цiни - 350,00 грн. з ПДВ за 1 кв.м. Даний вид дiяльностi не залежить вiд сезонних змiн. Основним ринком збуту послуг Товариства є пiдприємства України. Основними клiєнтами у 2021 були банк та ТОВ «НПФ «Талер», які орендували примiщення для здiйснення своєї дiяльностi. Основним ризиком в дiяльностi Товариства є триваюча фiнансова криза, завдяки якiй зменшується попит на нежитловi примiщення, що, в свою чергу, призводить до зменшення орендних ставок та зменшення прибутку Товариства. Основними заходами, що вживаються Товариством для зменшення ризикiв, захисту своєї дiяльностi, розширення ринкiв збуту є розширення спектру додаткових послуг, що надаються, що сприяє пiдвищенню привабливостi оренди примiщень у Товариства. Основним каналом збуту та методом продажу є прямi продажi послуг Товариства. Особливiстю сучасного стану розвитку послуг оренди є збiльшення висококласної складської площi за межами мiста Києва, що призводить до зменшення попиту на примiщення в межах мiста. Рiвень конкуренцiї щодо надання послуг з оренди примiщень в межах мiста Києва є достатньо високим, особливо це вiдчуваться пiд час теперiшньої фiнансової кризи. Товариство не має яких-небудь особливостей в своїх послугах. Перспективним планом розвитку Товариства є отримання та накопичення прибутку вiд надання послуг, який буде використаний Товариством та/або його акцiонерами в майбутньому з урахуванням фiнансово-економiчної ситуацiї в Українi. Товариство не закуповує сировину та матерiали. т.я. не здiйснює виробництво. 

Основні придбання або відчуження активів за останні п'ять років. Якщо підприємство планує будь-які значні інвестиції або придбання, пов'язані з його господарською діяльністю, їх необхідно описати, включаючи суттєві умови придбання або інвестиції, їх вартість і спосіб фінансування 

Товариство не здiйснювало придбання або вiдчуження будь-яких активiв протягом останнiх п'яти рокiв.

Значнi iнвестицiї та/або придбання Товариством не плануються.

Основні засоби емітента, включаючи об'єкти оренди та будь-які значні правочини емітента щодо них; виробничі потужності та ступінь використання обладнання; спосіб утримання активів, місцезнаходження основних засобів. Крім того, необхідно описати екологічні питання, що можуть позначитися на використанні активів підприємства, плани капітального будівництва, розширення або удосконалення основних засобів, характер та причини таких планів, суми видатків, у тому числі вже зроблених, опис методу фінансування, прогнозні дати початку та закінчення діяльності та очікуване зростання виробничих потужностей після її завершення

Основнi засоби пiдприємства - будiвлi та споруди. Об'єкт оренди - неухоме майно. Значних правочинiв щодо основних засобiв не було. Ступiнь використання обладнання - на 100%. Спосiб утримання активiв - за рахунок власних коштiв. Мiсцезнаходження основних засобiв: м. Київ, вул. Предславинська, 19 - нежилi будiвлi лiт."В" та "Г". Екологiчнi питання не впливають на використання активiв Товариства. Капiтальне будiвництво не проводиться, основнi засоби не розширюються. Планiв капiтального будiвництва, розширення або удосконалення основних засобiв немає.

Товариство є власником нежилих будiвель лiт."В" та "Г", загальною площею 1739,4 м2 за адресою: м. Київ, вул. Предславинська, 19.

Проблеми, які впливають на діяльність емітента; ступінь залежності від законодавчих або економічних обмежень

Проблеми, якi впливають на дiяльнiсть Товариства: триваюча фiнансова криза, що призвела до зниження звичайних ринкових ставок на оренду примiщень, та пiдвищення цiн на енергопостачання та оренду землi.

Вид послуг, що надається Товариством, не має законодавчих або економiчних обмежень.

Опис обраної політики щодо фінансування діяльності емітента, достатність робочого капіталу для поточних потреб, можливі шляхи покращення ліквідності за оцінками фахівців емітента

Фiнансування вiдбувається за рахунок власної дiяльностi Товариства.

Робочого капiталу для поточних потреб достатньо. Оцiнка фахiвцями Товариства можливих шляхiв покращення лiквiдностi не здiйснювалась.

Вартість укладених, але ще не виконаних договорів (контрактів) на кінець звітного періоду (загальний підсумок) та очікувані прибутки від виконання цих договорів

Укладених, але не виконаних договорiв на кiнець звiтного перiоду договорiв, Товариство немає.

Стратегія подальшої діяльності емітента щонайменше на рік (щодо розширення виробництва, реконструкції, поліпшення фінансового стану, опис істотних факторів, які можуть вплинути на діяльність емітента в майбутньому)

Стратегією подальшої діяльності Товариства з огляду на ситуацію, що склалася у зв'язку з військовою агресією Російської Федерації, щонайменше на рік, є надання якісних послуг та досягнення балансу інтересів орендарів щодо збереження доходів від оренди приміщень.

Опис політики емітента щодо досліджень та розробок, вказати суму витрат на дослідження та розробку за звітний рік

Будь-яких дослiджень та розробок в звiтному роцi Товариство не здiйснювало.

Інша інформація, яка може бути істотною для оцінки інвестором фінансового стану та результатів діяльності емітента, у тому числі, за наявності, інформацію про результати та аналіз господарювання емітента за останні три роки у формі аналітичної довідки в довільній формі

Iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки iнвесторами фiнансового стану та результатiв дiяльностi емiтента, вiдсутня.

Iнформацiї  про результати та аналiз господарювання емiтента за останнi три роки у формi аналiтичної довiдки в довiльнiй формi немає.

IV. Інформація про органи управління

	Орган управління
	Структура
	Персональний склад

	Загальнi збори акцiонерiв
	Акцiонери
	Акцiонери згiдно з реєстром власникiв цiнних паперiв.

	Наглядова рада
	3 (три) Члени Наглядової ради. А саме: Голова та члени Наглядової ради
	Сiченко Сергiй Павлович - Голова Наглядової ради.

Вовк Ольга Олександрiвна - Член Наглядової ради.

Пистогов Євгенiй Анатолiйович - Член Наглядової ради.

	Ревiзор
	Одноосiбний виконавчий орган
	Чапiстрак Людмила Павлiвна - ревiзор.

	Генеральний директор
	Одноосiбний виконавчий орган - Генеральний директор
	Павленко Вячеслав Володимирович - Генеральний директор.



V. Інформація про посадових осіб емітента

1. Інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента

	№ з/п
	Посада
	Прізвище, ім'я, по батькові
	Рік народження
	Освіта
	Стаж роботи (років)
	Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав
	Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Генеральний директор
	Павленко Вячеслав Володимирович
	1970
	вища
	29
	ТОВ "Формула - I", 30726612, директор
	23.01.2019, 3 роки

	
	Опис:
Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини посадова особа емiтента не має. Загальний стаж  роботи - 29 рокiв. Попереднi посади за останнi п'ять рокiв: генеральний директор. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не обiймає. Розмiр виплаченої винагороди - 483 000 грн. (після оподаткування). В натуральнiй формi винагорода не виплачувалась.

	2
	Голова Наглядової ради (представник акцiонера)
	Сiченко Сергiй Павлович
	1978
	вища
	20
	АТ КБ "ПриватБанк", 14360570, Керiвник проекту управлiння правової пiдтримки. 
	22.01.2019, 3 роки

	
	Опис:
Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини посадова особа емiтента не має. Загальний стаж  роботи - 20 рокiв. Попереднi посади за останнi п'ять рокiв: керiвник проекту управлiння правової пiдтримки, керiвник проекту з вiдпрацювання проблемних активiв Кiпрської фiлiї ГО, член (Голова) Наглядової ради. Посадова особа обiймає посаду керiвника проекту управлiння правової пiдтримки АТ КБ "ПриватБанк" (14360570), 01601, м. Київ, вул. Грушевського 1Д. Розмiр виплаченої винагороди - 48 300 грн. (після оподаткування).   В натуральнiй формi винагорода не виплачувалась.

На момент розкриття Рiчної iнформацiї емiтента цiнних паперiв (рiчного звiту) за 2021 рiк в Товариствi сталися змiни. А саме: позачерговими загальними зборами акцiонерiв Товариства 24.01.2022 р. прийнято рiшення припинити повноваження члена Наглядової ради Товариства Сiченка Сергiя Павловича. У зв'язку з припиненням повноважень посадової особи, як члена Наглядової ради, припинено повноваження як Голови Наглядової ради Товариства. Цим же рiшенням Сiченка Сергiя Павловича обрано членом Наглядової ради Товариства, як представника акцiонера - Акцiонерного товариства Комерцiйний банк "Приватбанк", термiном на 3 (три) роки.



	3
	Член Наглядової ради (представник акцiонера)
	Пистогов Євгенiй Анатолiйович
	1987
	вища
	12
	АТ КБ "ПриватБанк", 14360570, фахівець з корпоративного управління Служби Корпоративного секретаря
	22.01.2019, 3 роки

	
	Опис:
Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини посадова особа емiтента не має. Загальний стаж  роботи - 12 рокiв Попереднi посади за останнi п'ять рокiв: головний юрисконсульт Юридичного департаменту Національного банку України, експерт з юридичних питань Вiддiлу iз забезпечення дiяльностi Наглядової ради, фахiвець з корпоративного управлiння Служби Корпоративного секретаря, член Наглядової ради. Посадова особа обiймає посаду фахівця з корпоративного управління служби Корпоративного секретаря ​АТ КБ "ПриватБанк" (14360570), 01601, м. Київ, вул. Грушевського 1Д. Розмiр виплаченої винагороди - 48 300 грн. (після оподаткування). В натуральнiй формi винагорода не виплачувалась.

На момент розкриття Рiчної iнформацiї емiтента цiнних паперiв (рiчного звiту) за 2021 рiк в Товариствi сталися змiни. А саме: позачерговими загальними зборами акцiонерiв Товариства 24.01.2022 р. прийнято рiшення припинити повноваження члена Наглядової ради Товариства Пистогова Євгенiя Анатолiйовича. Цим же рiшенням Пистогова Євгенiя Анатолiйовича обрано членом Наглядової ради Товариства, як представника акцiонера - Акцiонерного товариства Комерцiйний банк "Приватбанк", термiном на 3 (три) роки.

	4
	Член Наглядової ради (представник акцiонера)
	Вовк Ольга Олександрiвна
	1978
	вища
	17
	АТ КБ "ПриватБанк", 14360570, Керiвник Управлiння "Внутрiшнiй контроль".


	22.01.2019, 3 роки

	
	Опис:
Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини посадова особа емiтента не має. Загальний стаж  роботи - 17 рокiв. Попереднi посади за останнi п'ять рокiв: старший менеджер Групи контролю звiтностi Департаменту фiнансiв, старший менеджер Групи регуляторного Комплаєнс Департаменту комплаєнс, керiвник Управлiння "Внутрiшнiй контроль", керiвник Департаменту фiнансового контролiнгу, член Наглядової ради. Посадова особа обiймає посаду Керiвника Департаменту фінансового контролінгу АТ КБ "ПриватБанк" (14360570), 01601 м. Київ, вул. Грушевського 1Д. Розмiр виплаченої винагороди - 48 300 грн. (після оподаткування). В натуральнiй формi винагорода не виплачувалась.

На момент розкриття Рiчної iнформацiї емiтента цiнних паперiв (рiчного звiту) за 2021 рiк в Товариствi сталися змiни. А саме: позачерговими загальними зборами акцiонерiв Товариства 24.01.2022 р. прийнято рiшення припинити повноваження члена Наглядової ради Товариства Вовк Ольги Олександрiвни. Цим же рiшенням Вовк Ольгу Олександрiвну обрано членом Наглядової ради Товариства, як представника акцiонера - Акцiонерного товариства Комерцiйний банк "Приватбанк", термiном на 3 (три) роки.

	5
	Ревiзор
	Чапiстрак Людмила Павлiвна
	1966
	вища
	38
	АТ КБ "ПриватБанк", 14360570, Заступник головного бухгалтера - Начальник департаменту.
	22.01.2019, 3 роки

	
	Опис:
Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини посадова особа емiтента не має. Загальний стаж  роботи - 38 рокiв. Попереднi посади за останнi п'ять рокiв: начальник управлiння облiку операцiй - заступник головного бухгалтера; заступник головного бухгалтера - начальник департаменту. Посадова особа обiймає посаду заступника головного бухгалтера – Керівник Департаменту обліку внутрішньобанківських операцій АТ КБ "ПриватБанк" (14360570), 01601, м.Київ, вул. Грушевського 1Д. Розмiр виплаченої винагороди - 48 300 грн. (після оподаткування).   В натуральнiй формi винагорода не виплачувалась.

На момент розкриття Рiчної iнформацiї емiтента цiнних паперiв (рiчного звiту) за 2021 рiк в Товариствi сталися змiни. А саме: позачерговими загальними зборами акцiонерiв Товариства 24.01.2022 р. прийнято рiшення припинити повноваження Ревiзора Товариства Чапiстрак Людмили Павлiвни. Цим же рiшенням Чапiстрак Людмилу Павлiвну обрано Ревiзором Товариства, термiном на 3 (три) роки.


VII. Звіт керівництва (звіт про управління)
1. Вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента
Перспективами подальшого розвитку Товариства є отримання та накопичення прибутку вiд надання послуг, який буде використаний Товариством та/або його акцiонерами в майбутньому з урахуванням фiнансово-економiчної ситуацiї в Українi.

Пандемія COVID-19 не спричинила  значного впливу на бізнес-середовище діяльності  Товариства, його показники діяльності та фінансовий стан.

24 лютого 2022 року указом Президента України було введено воєнний стан у зв'язку з військовою агресією Російської Федерації. На дату підписання цього звіту, територія, на якій знаходяться приміщення ПрАТ "КОБОС", не є окупованою, основні  фонди не зазнали руйнувань, дохід від оренди не зменшився. Передбачити подальший розвиток подій, тривалість та економічні наслідки війни для ПРАТ "КОБОС" на сьогодні є неможливим.

Керівництво продовжує докладати зусиль для виявлення та пом'якшення впливу ризиків на діяльність Товариства, які пов'язані з військовою агресією. 

2. Інформація про розвиток емітента
Базуючись та використовуючи офiцiйнi данi Державної служби статистики, результати маркетингових дослiджень, а також результати внутрiшньої аналiтичної роботи, ПрАТ "КОБОС" оцiнює темпи росту на ринку оренди нежитлових примiщень вище за темпи росту ВВП України в iсторичнiй ретроспективi. Спираючись на прогнози державних iнституцiй щодо динамiки ВВП на 2022 i наступнi роки ПрАТ "КОБОС" очiкує на продовження динамiчного зростання Товариства з темпами, що вiдповiдають рiвню, середньому по країнi.

Змiн господарської дiяльностi, що дають змогу Товариству пiдвищувати результативнiсть своєї дiяльностi шляхом ефективного використання усiх наявних ресурсiв, у звiтному перiодi не було.

3. Інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних цінних паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового стану і доходів або витрат емітента, зокрема інформацію про:
Iнформацiя про укладення  деривативiв або вчинення правочинiв щодо похiдних ЦП протягом звiтного перiоду не надається, тому що Товариство не здiйснювало таких операцiй.

1) завдання та політику емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі політику щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої використовуються операції хеджування
Iнформацiя про завдання та полiтику емiтента щодо управлiння фiнансовими ризиками, у тому числi полiтику щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операцiї, для якої використовуються операцiї хеджування, не надається, тому що Товариство не укладало деривативiв та не вчиняло правочинiв щодо похiдних цiнних паперiв, якi впливають на оцiнку активiв, зобов'язань, фiнансового стану i доходiв або витрат Товариства.

2) схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику ліквідності та/або ризику грошових потоків
Iнформацiя про схильнiсть емiтента до цiнових ризикiв, кредитного ризику, ризику лiквiдностi та/або ризику грошових потокiв не надається, тому що Товариство не укладало деривативiв та не вчиняло правочинiв щодо похiдних цiнних паперiв, якi впливають на оцiнку активiв, зобов'язань, фiнансового стану i доходiв або витрат Товариства.

4. Звіт про корпоративне управління:
1) посилання на:
власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент
Товариство в своїй дiяльностi керується власними принципами (Кодексом) корпоративного управлiння, якi затвердженi Загальними зборами акцiонерiв 23.04.2019 р.

кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або інший кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив застосовувати
Товариство не застосовує кодекси корпоративного управлiння фондової бiржi, об'єднання юридичних осiб або iншi кодекси корпоративного управлiння.  Рiшення про добровiльне застосування таких кодексiв Товариством не приймалося. Крiм того, акцiї Товариства на фондових бiржах не торгуються, Товариство не є членом будь-якого об'єднання юридичних осiб.

вся відповідна інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад визначені законодавством вимоги
Товариство не застосовує практику корпоративного управлiння понад визначенi законодавством вимоги. 

2) у разі якщо емітент відхиляється від положень кодексу корпоративного управління, зазначеного в абзацах другому або третьому пункту 1 цієї частини, надайте пояснення, від яких частин кодексу корпоративного управління такий емітент відхиляється і причини таких відхилень. У разі якщо емітент прийняв рішення не застосовувати деякі положення кодексу корпоративного управління, зазначеного в абзацах другому або третьому пункту 1 цієї частини, обґрунтуйте причини таких дій
Iнформацiя щодо вiдхилень вiд положень кодексу корпоративного управлiння не зазначається, оскiльки Товариство не застосовує кодекси корпоративного управлiння фондової бiржi, об'єднання юридичних осiб або iншi кодекси корпоративного управлiння, а

має власнi Приниципи (Кодекс) корпоративного управлiння, тому i рiшення не застосовувати деякi положення кодексу корпоративного управлiння фондової бiржi, об'єднання юридичних осiб або iншi кодекси корпоративного управлiння в Товариствi не приймались.

3) інформація про загальні збори акціонерів (учасників)
	Вид загальних зборів
	річні
	позачергові

	
	X
	

	Дата проведення
	27.04.2021

	Кворум зборів
	99,854918

	Опис
	Перелiк питань, що розглядалися на загальних зборах:

1. Обрання членiв Лiчильної комiсiї, прийняття рiшення про припинення повноважень Лiчильної комiсiї.

2. Обрання Голови та Секретаря рiчних загальних зборiв акцiонерiв Приватного акцiонерного товариства "Кобос". Уповноваження Голови та Секретаря рiчних загальних зборiв акцiонерiв Приватного акцiонерного товариства "Кобос" на пiдписання протоколу рiчних загальних зборiв акцiонерiв.

3. Затвердження рiчного звiту Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк, в тому числi фiнансову звiтнiсть Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк.

4. Розгляд висновкiв зовнiшнього аудиту за 2020 рiк та затвердження заходiв за результатами його розгляду.

5. Розподiл прибутку i збиткiв Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк. 

6. Затвердження звiту та висновкiв Ревiзора Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк. Прийняття рiшення за наслiдками розгляду.

7. Розгляд звiту Наглядової ради Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк. Прийняття рiшення та затвердження заходiв за наслiдками його розгляду.

8. Розгляд звiту Генерального директора Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк. Прийняття рiшення та затвердження заходiв за наслiдками його розгляду.

Перелiк осiб, що подавали пропозицiї до перелiку питань порядку денного, - порядок денний затверджений Наглядовою радою, iнших пропозицiй не надходило.

Результати розгляду питань порядку денного:

З 1-го питання порядку денного ВИРIШИЛИ: обрати Лiчильну комiсiю у складi 2 осiб:

- Голова лiчильної комiсiї - Шаук Ольга Іванівна;    

- Член лiчильної комiсiї - Дарменко Олена Анатоліївна.

Повноваження Голови та членiв Лiчильної комiсiї припинити пiсля виконання всiх повноважень, покладених на Лiчильну комiсiю, вiдповiдно до чинного законодавства.

З 2-го питання порядку денного ВИРIШИЛИ: обрати Головою рiчних загальних зборiв акцiонерiв Приватного акцiонерного товариства "Кобос" Сiченка Сергiя Павловича; Секретарем рiчних загальних зборiв акцiонерiв Приватного акцiонерного товариства "Кобос" - Петрика Євгена Олексійовича.
Уповноважити Голову та Секретаря рiчних загальних зборiв акцiонерiв Приватного акцiонерного товариства "Кобос" на пiдписання протоколу рiчних загальних зборiв акцiонерiв.

З 3-го питання порядку денного ВИРIШИЛИ: затвердити рiчний звiт Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк, в тому числi фiнансову звiтнiсть Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк.

З 4-го питання порядку денного ВИРIШИЛИ: взяти до вiдома та затвердити заходи за результатами зовнiшнього аудиту.

З 5-го питання порядку денного ВИРIШИЛИ: вiд'ємний результат за 2020 рiк вiднести до збиткiв минулих рокiв.

З 6-го питання порядку денного ВИРIШИЛИ: затвердити звiт та висновки Ревiзора Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк.

З 7-го питання порядку денного ВИРIШИЛИ: затвердити звiт Наглядової ради Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк. Затвердити заходи за наслiдками розгляду.

З 8-го питання порядку денного ВИРIШИЛИ: затвердити звiт Генерального директора Приватного акцiонерного товариства "Кобос" за 2020 рiк. Затвердити заходи за наслiдками розгляду.


Який орган здійснював реєстрацію акціонерів для участі в загальних зборах акціонерів останнього разу у звітному році?

	
	Так
	Ні

	Реєстраційна комісія, призначена особою, що скликала загальні збори
	X
	

	Акціонери
	
	X

	Депозитарна установа
	
	X

	Інше (зазначити)
	


Який орган здійснював контроль за станом реєстрації акціонерів або їх представників для участі в останніх загальних зборах у звітному році (за наявності контролю)?

	
	Так
	Ні

	Національна комісія з цінних паперів та фондового ринку
	
	X

	Акціонери, які володіють у сукупності більше ніж 10 відсотками голосуючих акцій
	
	X


У який спосіб відбувалось голосування з питань порядку денного на загальних зборах останнього разу у звітному році?

	
	Так
	Ні

	Підняттям карток
	
	X

	Бюлетенями (таємне голосування)
	X
	

	Підняттям рук
	
	X

	Інше (зазначити)
	


Які основні причини скликання останніх позачергових зборів у звітному році?

	
	Так
	Ні

	Реорганізація
	
	X

	Додатковий випуск акцій
	
	X

	Унесення змін до статуту
	
	X

	Прийняття рішення про збільшення статутного капіталу товариства
	
	X

	Прийняття рішення про зменшення статутного капіталу товариства
	
	X

	Обрання або припинення повноважень голови та членів наглядової ради
	
	X

	Обрання або припинення повноважень членів виконавчого органу
	
	X

	Обрання або припинення повноважень членів ревізійної комісії (ревізора)
	
	X

	Делегування додаткових повноважень наглядовій раді
	
	X

	Інше (зазначити)
	Позачерговi загальнi збори акцiонерiв Товариства у звiтному роцi не скликались.


Чи проводились у звітному році загальні збори акціонерів у формі заочного голосування?

	
	Так
	Ні

	
	
	X


У разі скликання позачергових загальних зборів зазначаються їх ініціатори:
	
	Так
	Ні

	Наглядова рада
	
	X

	Виконавчий орган
	
	X

	Ревізійна комісія (ревізор)
	
	X

	Акціонери (акціонер), які (який) на день подання вимоги сукупно є власниками (власником) 10 і більше відсотків голосуючих акцій товариства 
	

	Інше (зазначити)
	Позачерговi загальнi збори акцiонерiв Товариства у звiтному роцi не скликались.


	У разі скликання, але непроведення чергових загальних зборів зазначається причина їх непроведення
	Черговi загальнi збори акцiонерiв були проведенi 27.04.2021 р.


	У разі скликання, але непроведення позачергових загальних зборів зазначається причина їх непроведення
	Позачерговi загальнi збори акцiонерiв Товариства у звiтному роцi не скликались та не проводились.


4) інформація про наглядову раду та виконавчий орган емітента
Склад наглядової ради (за наявності) 
	Персональний склад наглядової ради
	Незалежний член наглядової ради
	Залежний член наглядової ради
	Функціональні обов'язки члена наглядової ради

	Сiченко Сергiй Павлович
	
	X
	Функцiональнi обов'язки Сiченка С.П., як Голови Наглядової ради:

1)керує роботою Наглядової ради та розподiляє обов'язки мiж її членами;

2)скликає засiдання Наглядової ради;

3)головує на засiданнях Наглядової ради;

4)органiзує пiдготовку питань до розгляду на засiданнях Наглядової ради;

5)органiзує ведення протоколу на засiданнях Наглядової ради;

6)пiдписує протоколи засiдань Наглядової ради та iншi документи, якi затвердженi (прийнятi) Наглядовою радою або складенi на виконання прийнятого Наглядовою радою рiшення;

7)пiдписує контракт з Генеральним директором;

8)забезпечує виконання рiшень Загальних зборiв та Наглядової ради;

9)представляє Наглядову раду у взаємовiдносинах з iншими органами управлiння та контролю Товариства, з органами державної влади й управлiння та з третiми особами;

10)виконує iншi функцiї, якi визначенi у законодавствi України, Статутi та Положеннi "Про Наглядову раду".

Функцiональнi обов'язки Сiченка С.П., як члена Наглядової ради в складi Наглядової ради:

1)затвердження внутрiшнiх положень, якими регулюється дiяльнiсть Товариства, крiм тих, що вiднесенi до виключної компетенцiї Загальних зборiв, та тих, що рiшенням Наглядової ради переданi для затвердження виконавчому органу;

2)пiдготовка проекту порядку денного Загальних зборiв, прийняття рiшення про дату їх проведення та про включення пропозицiй до проекту порядку денного, крiм скликання акцiонерами позачергових Загальних зборiв, затвердження проекту порядку денного та порядку денного, проектiв рiшень (крiм кумулятивного голосування) щодо кожного з питань, включених до проекту порядку денного, затвердження форми i тексту бюлетенiв для голосування на Загальних зборах, формування тимчасової лiчильної комiсiї у разi скликання загальних зборiв Наглядовою радою;

3)прийняття рiшення про проведення чергових та позачергових Загальних зборiв вiдповiдно до Статуту Товариства та у випадках, встановлених Законом України "Про акцiонернi товариства";

4)прийняття рiшення про продаж ранiше викуплених Товариством акцiй;

5)прийняття рiшення про розмiщення Товариством iнших цiнних паперiв, крiм акцiй, на суму, що не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв Товариства;

6)прийняття рiшення про викуп розмiщених Товариством iнших, крiм акцiй, цiнних паперiв;

7)затвердження ринкової вартостi майна (включно з цiнними паперами) у випадках, передбачених законодавством України та затвердження цiни викупу акцiй, з метою реалiзацiї акцiонерами права вимоги обов'язкового викупу акцiй Товариством у випадках, встановлених законодавством України;

8)обрання та припинення повноважень Генерального директора Товариства;

9)затвердження умов контракту, що укладатиметься з Генеральним директором Товариства, встановлення розмiру його винагороди;

10)прийняття рiшення про вiдсторонення Генерального директора Товариства вiд здiйснення повноважень та обрання особи, яка тимчасово здiйснюватиме повноваження Генерального директора Товариства;

11)призначення i звiльнення керiвника пiдроздiлу внутрiшнього аудиту (внутрiшнього аудитора);

12)затвердження умов трудових договорiв, що укладаються з працiвниками пiдроздiлу внутрiшнього аудиту (з внутрiшнiм аудитором), встановлення розмiру їхньої винагороди, у тому числi заохочувальних та компенсацiйних виплат;

13)здiйснення контролю за своєчаснiстю надання (опублiкування) Товариством достовiрної iнформацiї про його дiяльнiсть вiдповiдно до законодавства, опублiкування Товариством iнформацiї про принципи (кодекс) корпоративного управлiння Товариства;

14)розгляд звiту виконавчого органу та затвердження заходiв за результатами його розгляду;

15)обрання реєстрацiйної комiсiї, за винятком випадкiв, встановлених законодавством;

16)обрання аудитора (аудиторської фiрми) Товариства для проведення аудиторської перевiрки за результатами поточного та/або минулого (минулих) року (рокiв) та визначення умов договору, що укладатиметься з таким аудитором (аудиторською фiрмою), встановлення розмiру оплати його (її) послуг;

17)затвердження рекомендацiй Загальним зборам за результатами розгляду висновку зовнiшнього незалежного аудитора (аудиторської фiрми) Товариства для прийняття рiшення щодо нього;

18)визначення дати складення перелiку осiб, якi мають право на отримання дивiдендiв, порядку та строкiв виплати дивiдендiв у межах граничного строку, визначеного Статутом Товариства;

19)визначення дати складення перелiку акцiонерiв, якi мають бути повiдомленi про проведення Загальних зборiв вiдповiдно Статуту Товариства та мають право на участь у Загальних зборах;

20)вирiшення питань про участь Товариства у промислово-фiнансових групах та iнших об'єднаннях, про заснування iнших юридичних осiб;

21)вирiшення питань про створення та/або участь в будь-яких юридичних особах, їх реорганiзацiю та лiквiдацiю;

22)вирiшення питань про створення, реорганiзацiю та/або лiквiдацiю структурних та/або вiдокремлених пiдроздiлiв Товариства;

23)вирiшення питань вiднесених до компетенцiї Наглядової ради, роздiлом XVI Закону України "Про акцiонернi товариства", у разi злиття, приєднання, подiлу, видiлу або перетворення Товариства;

24)прийняття рiшення про надання згоди на вчинення значних правочинiв, якщо ринкова вартiсть майна, робiт або послуг, що є їх предметом, становить вiд 10 до 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства, або про попереднє надання згоди на вчинення такого правочинута про надання згоди на вчинення правочинiв iз заiнтересованiстю;

25)визначення ймовiрностi визнання Товариства неплатоспроможним внаслiдок прийняття ним на себе зобов'язань або їх виконання, у тому числi внаслiдок виплати дивiдендiв або викупу акцiй;

26)прийняття рiшення про обрання оцiнювача майна Товариства та затвердження умов договору, що укладатиметься з ним, встановлення розмiру оплати його послуг;

27)прийняття рiшення про обрання (замiну) депозитарної установи, яка надає Товариству додатковi послуги, затвердження умов договору, що укладатиметься iз депозитарною установою та встановлення розмiру оплати її послуг;

28)надсилання оферти акцiонерам у випадку придбання акцiй приватного акцiонерного товариства за наслiдками придбання контрольного пакета акцiй; 

29)прийняття рiшення про вчинення будь-яких договорiв та правочинiв, пов'язаних iз прийняттям Товариством на себе зобов'язань, сумарна вартiсть яких перевищує 100 000,00 гривень (сто тисяч гривень нуль копiйок); 

30)прийняття рiшення щодо вчинення будь-яких дiй (правочинiв) з нерухомим майном та земельними дiлянками Товариства: вiдчуження (продаж, мiна, дарування тощо), придбання, передача в користування (оренда (найм), лiзинг, позичка, безоплатне користування тощо), передача в заставу, в управлiння, на зберiгання будь-якого нерухомого майна Товариства, земельних дiлянок, належних Товариству на правi власностi або на правах оренди, майнових прав на нерухоме майно, включаючи земельнi дiлянки, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

31)прийняття рiшення про отримання та надання кредитiв, позик, поручительств, гарантiй, завдатку, укладення договорiв про спiльну дiяльнiсть, iнвестицiйну дiяльнiсть, про пайову (часткову) участь, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

32)iнiцiювання у разi необхiдностi проведення позачергових ревiзiй аудиторських перевiрок фiнансово-господарської дiяльностi Товариства;

33)формування (затвердження) складу експертних комiсiй (у тому числi з залученням незалежних стороннiх фахiвцiв) для перевiрки фактичного стану будь-яких напрямкiв фiнансово-господарської дiяльностi Товариства, або дiяльностi посадових осiб Товариства у вiдповiдностi до їх повноважень. Розгляд та затвердження висновкiв цих комiсiй. Прийняття рiшень та заходiв по забезпеченню правових засад дiяльностi Товариства та його посадових осiб;

34)винесення рiшень про притягнення до майнової вiдповiдальностi посадових осiб органiв управлiння Товариства;

35)визначення та змiна мiсцезнаходження Товариства;

36)вирiшення iнших питань, що належать до виключної компетенцiї Наглядової ради згiдно зi Статутом Товариства.

	Пистогов Євгенiй Анатолiйович
	
	X
	Функцiональнi обов'язки Пистогова Є.А., як члена Наглядової ради в складi Наглядової ради:

1)затвердження внутрiшнiх положень, якими регулюється дiяльнiсть Товариства, крiм тих, що вiднесенi до виключної компетенцiї Загальних зборiв, та тих, що рiшенням Наглядової ради переданi для затвердження виконавчому органу;

2)пiдготовка проекту порядку денного Загальних зборiв, прийняття рiшення про дату їх проведення та про включення пропозицiй до проекту порядку денного, крiм скликання акцiонерами позачергових Загальних зборiв, затвердження проекту порядку денного та порядку денного, проектiв рiшень (крiм кумулятивного голосування) щодо кожного з питань, включених до проекту порядку денного, затвердження форми i тексту бюлетенiв для голосування на Загальних зборах, формування тимчасової лiчильної комiсiї у разi скликання загальних зборiв Наглядовою радою;

3)прийняття рiшення про проведення чергових та позачергових Загальних зборiв вiдповiдно до Статуту Товариства та у випадках, встановлених Законом України "Про акцiонернi товариства";

4)прийняття рiшення про продаж ранiше викуплених Товариством акцiй;

5)прийняття рiшення про розмiщення Товариством iнших цiнних паперiв, крiм акцiй, на суму, що не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв Товариства;

6)прийняття рiшення про викуп розмiщених Товариством iнших, крiм акцiй, цiнних паперiв;

7)затвердження ринкової вартостi майна (включно з цiнними паперами) у випадках, передбачених законодавством України та затвердження цiни викупу акцiй, з метою реалiзацiї акцiонерами права вимоги обов'язкового викупу акцiй Товариством у випадках, встановлених законодавством України;

8)обрання та припинення повноважень Генерального директора Товариства;

9)затвердження умов контракту, що укладатиметься з Генеральним директором Товариства, встановлення розмiру його винагороди;

10)прийняття рiшення про вiдсторонення Генерального директора Товариства вiд здiйснення повноважень та обрання особи, яка тимчасово здiйснюватиме повноваження Генерального директора Товариства;

11)призначення i звiльнення керiвника пiдроздiлу внутрiшнього аудиту (внутрiшнього аудитора);

12)затвердження умов трудових договорiв, що укладаються з працiвниками пiдроздiлу внутрiшнього аудиту (з внутрiшнiм аудитором), встановлення розмiру їхньої винагороди, у тому числi заохочувальних та компенсацiйних виплат;

13)здiйснення контролю за своєчаснiстю надання (опублiкування) Товариством достовiрної iнформацiї про його дiяльнiсть вiдповiдно до законодавства, опублiкування Товариством iнформацiї про принципи (кодекс) корпоративного управлiння Товариства;

14)розгляд звiту виконавчого органу та затвердження заходiв за результатами його розгляду;

15)обрання реєстрацiйної комiсiї, за винятком випадкiв, встановлених законодавством;

16)обрання аудитора (аудиторської фiрми) Товариства для проведення аудиторської перевiрки за результатами поточного та/або минулого (минулих) року (рокiв) та визначення умов договору, що укладатиметься з таким аудитором (аудиторською фiрмою), встановлення розмiру оплати його (її) послуг;

17)затвердження рекомендацiй Загальним зборам за результатами розгляду висновку зовнiшнього незалежного аудитора (аудиторської фiрми) Товариства для прийняття рiшення щодо нього;

18)визначення дати складення перелiку осiб, якi мають право на отримання дивiдендiв, порядку та строкiв виплати дивiдендiв у межах граничного строку, визначеного Статутом Товариства;

19)визначення дати складення перелiку акцiонерiв, якi мають бути повiдомленi про проведення Загальних зборiв вiдповiдно Статуту Товариства та мають право на участь у Загальних зборах;

20)вирiшення питань про участь Товариства у промислово-фiнансових групах та iнших об'єднаннях, про заснування iнших юридичних осiб;

21)вирiшення питань про створення та/або участь в будь-яких юридичних особах, їх реорганiзацiю та лiквiдацiю;

22)вирiшення питань про створення, реорганiзацiю та/або лiквiдацiю структурних та/або вiдокремлених пiдроздiлiв Товариства;

23)вирiшення питань вiднесених до компетенцiї Наглядової ради, роздiлом XVI Закону України "Про акцiонернi товариства", у разi злиття, приєднання, подiлу, видiлу або перетворення Товариства;

24)прийняття рiшення про надання згоди на вчинення значних правочинiв, якщо ринкова вартiсть майна, робiт або послуг, що є їх предметом, становить вiд 10 до 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства, або про попереднє надання згоди на вчинення такого правочинута про надання згоди на вчинення правочинiв iз заiнтересованiстю;

25)визначення ймовiрностi визнання Товариства неплатоспроможним внаслiдок прийняття ним на себе зобов'язань або їх виконання, у тому числi внаслiдок виплати дивiдендiв або викупу акцiй;

26)прийняття рiшення про обрання оцiнювача майна Товариства та затвердження умов договору, що укладатиметься з ним, встановлення розмiру оплати його послуг;

27)прийняття рiшення про обрання (замiну) депозитарної установи, яка надає Товариству додатковi послуги, затвердження умов договору, що укладатиметься iз депозитарною установою та встановлення розмiру оплати її послуг;

28)надсилання оферти акцiонерам у випадку придбання акцiй приватного акцiонерного товариства за наслiдками придбання контрольного пакета акцiй; 

29)прийняття рiшення про вчинення будь-яких договорiв та правочинiв, пов'язаних iз прийняттям Товариством на себе зобов'язань, сумарна вартiсть яких перевищує 100 000,00 гривень (сто тисяч гривень нуль копiйок); 

30)прийняття рiшення щодо вчинення будь-яких дiй (правочинiв) з нерухомим майном та земельними дiлянками Товариства: вiдчуження (продаж, мiна, дарування тощо), придбання, передача в користування (оренда (найм), лiзинг, позичка, безоплатне користування тощо), передача в заставу, в управлiння, на зберiгання будь-якого нерухомого майна Товариства, земельних дiлянок, належних Товариству на правi власностi або на правах оренди, майнових прав на нерухоме майно, включаючи земельнi дiлянки, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

31)прийняття рiшення про отримання та надання кредитiв, позик, поручительств, гарантiй, завдатку, укладення договорiв про спiльну дiяльнiсть, iнвестицiйну дiяльнiсть, про пайову (часткову) участь, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

32)iнiцiювання у разi необхiдностi проведення позачергових ревiзiй аудиторських перевiрок фiнансово-господарської дiяльностi Товариства;

33)формування (затвердження) складу експертних комiсiй (у тому числi з залученням незалежних стороннiх фахiвцiв) для перевiрки фактичного стану будь-яких напрямкiв фiнансово-господарської дiяльностi Товариства, або дiяльностi посадових осiб Товариства у вiдповiдностi до їх повноважень. Розгляд та затвердження висновкiв цих комiсiй. Прийняття рiшень та заходiв по забезпеченню правових засад дiяльностi Товариства та його посадових осiб;

34)винесення рiшень про притягнення до майнової вiдповiдальностi посадових осiб органiв управлiння Товариства;

35)визначення та змiна мiсцезнаходження Товариства;

36)вирiшення iнших питань, що належать до виключної компетенцiї Наглядової ради згiдно зi Статутом Товариства.

	Вовк Ольга Олександрiвна
	
	X
	Функцiональнi обов'язки Вовк О.О., як члена Наглядової ради в складi Наглядової ради:

1)затвердження внутрiшнiх положень, якими регулюється дiяльнiсть Товариства, крiм тих, що вiднесенi до виключної компетенцiї Загальних зборiв, та тих, що рiшенням Наглядової ради переданi для затвердження виконавчому органу;

2)пiдготовка проекту порядку денного Загальних зборiв, прийняття рiшення про дату їх проведення та про включення пропозицiй до проекту порядку денного, крiм скликання акцiонерами позачергових Загальних зборiв, затвердження проекту порядку денного та порядку денного, проектiв рiшень (крiм кумулятивного голосування) щодо кожного з питань, включених до проекту порядку денного, затвердження форми i тексту бюлетенiв для голосування на Загальних зборах, формування тимчасової лiчильної комiсiї у разi скликання загальних зборiв Наглядовою радою;

3)прийняття рiшення про проведення чергових та позачергових Загальних зборiв вiдповiдно до Статуту Товариства та у випадках, встановлених Законом України "Про акцiонернi товариства";

4)прийняття рiшення про продаж ранiше викуплених Товариством акцiй;

5)прийняття рiшення про розмiщення Товариством iнших цiнних паперiв, крiм акцiй, на суму, що не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв Товариства;

6)прийняття рiшення про викуп розмiщених Товариством iнших, крiм акцiй, цiнних паперiв;

7)затвердження ринкової вартостi майна (включно з цiнними паперами) у випадках, передбачених законодавством України та затвердження цiни викупу акцiй, з метою реалiзацiї акцiонерами права вимоги обов'язкового викупу акцiй Товариством у випадках, встановлених законодавством України;

8)обрання та припинення повноважень Генерального директора Товариства;

9)затвердження умов контракту, що укладатиметься з Генеральним директором Товариства, встановлення розмiру його винагороди;

10)прийняття рiшення про вiдсторонення Генерального директора Товариства вiд здiйснення повноважень та обрання особи, яка тимчасово здiйснюватиме повноваження Генерального директора Товариства;

11)призначення i звiльнення керiвника пiдроздiлу внутрiшнього аудиту (внутрiшнього аудитора);

12)затвердження умов трудових договорiв, що укладаються з працiвниками пiдроздiлу внутрiшнього аудиту (з внутрiшнiм аудитором), встановлення розмiру їхньої винагороди, у тому числi заохочувальних та компенсацiйних виплат;

13)здiйснення контролю за своєчаснiстю надання (опублiкування) Товариством достовiрної iнформацiї про його дiяльнiсть вiдповiдно до законодавства, опублiкування Товариством iнформацiї про принципи (кодекс) корпоративного управлiння Товариства;

14)розгляд звiту виконавчого органу та затвердження заходiв за результатами його розгляду;

15)обрання реєстрацiйної комiсiї, за винятком випадкiв, встановлених законодавством;

16)обрання аудитора (аудиторської фiрми) Товариства для проведення аудиторської перевiрки за результатами поточного та/або минулого (минулих) року (рокiв) та визначення умов договору, що укладатиметься з таким аудитором (аудиторською фiрмою), встановлення розмiру оплати його (її) послуг;

17)затвердження рекомендацiй Загальним зборам за результатами розгляду висновку зовнiшнього незалежного аудитора (аудиторської фiрми) Товариства для прийняття рiшення щодо нього;

18)визначення дати складення перелiку осiб, якi мають право на отримання дивiдендiв, порядку та строкiв виплати дивiдендiв у межах граничного строку, визначеного Статутом Товариства;

19)визначення дати складення перелiку акцiонерiв, якi мають бути повiдомленi про проведення Загальних зборiв вiдповiдно Статуту Товариства та мають право на участь у Загальних зборах;

20)вирiшення питань про участь Товариства у промислово-фiнансових групах та iнших об'єднаннях, про заснування iнших юридичних осiб;

21)вирiшення питань про створення та/або участь в будь-яких юридичних особах, їх реорганiзацiю та лiквiдацiю;

22)вирiшення питань про створення, реорганiзацiю та/або лiквiдацiю структурних та/або вiдокремлених пiдроздiлiв Товариства;

23)вирiшення питань вiднесених до компетенцiї Наглядової ради, роздiлом XVI Закону України "Про акцiонернi товариства", у разi злиття, приєднання, подiлу, видiлу або перетворення Товариства;

24)прийняття рiшення про надання згоди на вчинення значних правочинiв, якщо ринкова вартiсть майна, робiт або послуг, що є їх предметом, становить вiд 10 до 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства, або про попереднє надання згоди на вчинення такого правочинута про надання згоди на вчинення правочинiв iз заiнтересованiстю;

25)визначення ймовiрностi визнання Товариства неплатоспроможним внаслiдок прийняття ним на себе зобов'язань або їх виконання, у тому числi внаслiдок виплати дивiдендiв або викупу акцiй;

26)прийняття рiшення про обрання оцiнювача майна Товариства та затвердження умов договору, що укладатиметься з ним, встановлення розмiру оплати його послуг;

27)прийняття рiшення про обрання (замiну) депозитарної установи, яка надає Товариству додатковi послуги, затвердження умов договору, що укладатиметься iз депозитарною установою та встановлення розмiру оплати її послуг;

28)надсилання оферти акцiонерам у випадку придбання акцiй приватного акцiонерного товариства за наслiдками придбання контрольного пакета акцiй; 

29)прийняття рiшення про вчинення будь-яких договорiв та правочинiв, пов'язаних iз прийняттям Товариством на себе зобов'язань, сумарна вартiсть яких перевищує 100 000,00 гривень (сто тисяч гривень нуль копiйок); 

30)прийняття рiшення щодо вчинення будь-яких дiй (правочинiв) з нерухомим майном та земельними дiлянками Товариства: вiдчуження (продаж, мiна, дарування тощо), придбання, передача в користування (оренда (найм), лiзинг, позичка, безоплатне користування тощо), передача в заставу, в управлiння, на зберiгання будь-якого нерухомого майна Товариства, земельних дiлянок, належних Товариству на правi власностi або на правах оренди, майнових прав на нерухоме майно, включаючи земельнi дiлянки, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

31)прийняття рiшення про отримання та надання кредитiв, позик, поручительств, гарантiй, завдатку, укладення договорiв про спiльну дiяльнiсть, iнвестицiйну дiяльнiсть, про пайову (часткову) участь, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

32)iнiцiювання у разi необхiдностi проведення позачергових ревiзiй аудиторських перевiрок фiнансово-господарської дiяльностi Товариства;

33)формування (затвердження) складу експертних комiсiй (у тому числi з залученням незалежних стороннiх фахiвцiв) для перевiрки фактичного стану будь-яких напрямкiв фiнансово-господарської дiяльностi Товариства, або дiяльностi посадових осiб Товариства у вiдповiдностi до їх повноважень. Розгляд та затвердження висновкiв цих комiсiй. Прийняття рiшень та заходiв по забезпеченню правових засад дiяльностi Товариства та його посадових осiб;

34)винесення рiшень про притягнення до майнової вiдповiдальностi посадових осiб органiв управлiння Товариства;

35)визначення та змiна мiсцезнаходження Товариства;

36)вирiшення iнших питань, що належать до виключної компетенцiї Наглядової ради згiдно зi Статутом Товариства.


	Чи проведені засідання наглядової ради, загальний опис прийнятих на них рішень; процедури, що застосовуються при прийнятті наглядовою радою рішень; визначення, як діяльність наглядової ради зумовила зміни у фінансово-господарській діяльності товариства
	В звiтному перiодi Наглядовою радою було проведено 6 (шiсть) засiдань. Загальний опис прийнятих на них рiшень: 

приймались рішення щодо вчинення правочину з нерухомим майном Приватного акціонерного товариства "Кобос", рішення щодо надання поруки,  рішення щодо обрання аудитора та визначення умов договору, що укладатиметься з ним, встановлення розмiру оплати його послуг; рiшення щодо органiзацiї та проведення рiчних загальних зборiв акцiонерiв Товариства (визначення  дати, часу та мiсця їх проведення, затвердження проекту та порядку денного, проектiв рiшень з питань порядку денного, визначення дати складання перелiку акцiонерiв, якi мають бути повiдомленнi про проведення рiчних загальних зборiв акцiонерiв та якi мають право на участь у рiчних загальних зборах акцiонерiв, затвердження тексту повiдомлення акцiонерiв, призначення реєстрацiйної комiсiї для реєстрацiї акцiонерiв (їх представникiв), порядок пiдрахунку голосiв акцiонерiв, формування тимчасової лiчильної комiсiї; обрання членiв Лiчильної комiсiї, затвердження форми i тексту бюлетенiв для голосування; рiшення щодо затвердження рiчної iнформацiї емiтента цiнних паперiв за 2020 рiк; рiшення про обрання оцiнювача майна Товариства та затвердження умов договорiв, що укладатимуться з ним; встановлення розмiру оплати його послуг;  рішення про проведення позачергових загальних зборів акціонерів Товариства; визначення дати, часу та місця їх проведення.


Комітети в складі наглядової ради (за наявності)?

	
	Так
	Ні
	Персональний склад комітетів

	З питань аудиту
	
	X
	

	З питань призначень
	
	X
	

	З винагород
	
	X
	

	Інше (зазначити)
	Комiтети у складi Наглядової ради не створювались.
	


	Чи проведені засідання комітетів наглядової ради, загальний опис прийнятих на них рішень
	

	У разі проведення оцінки роботи комітетів зазначається інформація щодо їх компетентності та ефективності
	


Інформація про діяльність наглядової ради та оцінка її роботи
	Оцінка роботи наглядової ради
	Iнформацiя про дiяльнiсть Наглядової ради та оцiнки її роботи не надається, тому що ця iнформацiя для приватних акцiонерних товариств не обов'язкова для розкриття.


Які з вимог до членів наглядової ради викладені у внутрішніх документах акціонерного товариства?

	
	Так
	Ні

	Галузеві знання і досвід роботи в галузі
	
	X

	Знання у сфері фінансів і менеджменту
	
	X

	Особисті якості (чесність, відповідальність)
	
	X

	Відсутність конфлікту інтересів
	
	X

	Граничний вік
	
	X

	Відсутні будь-які вимоги
	X
	

	Інше (зазначити)


	
	X


Коли останній раз обирався новий член наглядової ради, як він ознайомився зі своїми правами та обов'язками?

	
	Так
	Ні

	Новий член наглядової ради самостійно ознайомився зі змістом внутрішніх документів акціонерного товариства
	X
	

	Було проведено засідання наглядової ради, на якому нового члена наглядової ради ознайомили з його правами та обов'язками
	
	X

	Для нового члена наглядової ради було організовано спеціальне навчання (з корпоративного управління або фінансового менеджменту)
	
	X

	Усіх членів наглядової ради було переобрано на повторний строк або не було обрано нового члена
	
	X

	Інше (зазначити)
	В звітному періоді не було зміни складу Наглядової ради. Всі члени Наглядової ради були обрані 22.01.2019 р.Обрані члени Наглядової ради самостійно ознайомились зі змістом внутрішніх документів Товариства.


Як визначається розмір винагороди членів наглядової ради?

	
	Так
	Ні

	Винагорода є фіксованою сумою
	X
	

	Винагорода є відсотком від чистого прибутку або збільшення ринкової вартості акцій
	
	X

	Винагорода виплачується у вигляді цінних паперів товариства
	
	X

	Члени наглядової ради не отримують винагороди
	
	X

	Інше (запишіть)
	


Склад виконавчого органу
	Персональний склад виконавчого органу
	Функціональні обов'язки члена виконавчого органу

	Одноосiбний виконавчий орган - Генеральний директор - Павленко Вячеслав Володимирович
	Генеральний директор Товариства здiйснює управлiння поточною дiяльнiстю товариства. До компетенцiї Генерального директора належить вирiшення всiх питань, пов'язаних з керiвництвом поточною дiяльнiстю Товариства, крiм питань, що належать до виключної компетенцiї Загальних зборiв та Наглядової ради, виконує функцiї, покладенi на нього як на керiвника Товариства згiдно до законодавства України, Статуту та укладеного з ним контракту, Положення "Про Генерального директора" Товариства, у тому числi:

1) представляти Товариство у взаємовiдносинах з юридичними i фiзичними особами, державними та iншими органами i органiзацiями, у судi, господарському i третейському судi, в iнших судових установах;

2) видавати довiреностi на здiйснення дiй вiд iменi Товариства;

3) за умови дотримання всiх обмежень, передбачених Статутом та законодавством України, укладати будь-якi договори та вчиняти будь-якi правочини, в тому числi розпоряджається всiма грошовими коштами та iншим майном Товариства;

4) вiдкривати та закривати у банкiвських установах поточнi та iншi рахунки Товариства;

5) пiдписувати фiнансовi, банкiвськi документи;

6) видавати накази та розпорядження, якi є обов'язковими для виконання усiма працiвниками Товариства;

7) визначати склад, обсяг та порядок захисту конфiденцiйної iнформацiї та вiдомостей, що становлять комерцiйну таємницю Товариства;

8) здiйснювати iншi дiї згiдно з рiшеннями Загальних зборiв, Наглядової ради.


	Чи проведені засідання виконавчого органу: загальний опис прийнятих на них рішень; інформація про результати роботи виконавчого органу; визначення, як діяльність виконавчого органу зумовила зміни у фінансово-господарській діяльності товариства
	Iнформацiя про виконавчий орган (данi про склад колегiального виконавчого органу (за наявностi) емiтента, про проведенi засiдання i порядок прийняття рiшення та загальний опис прийнятих на них рiшень) не надається, тому що у Товариства створено одноосiбний виконавчий орган.


	Оцінка роботи виконавчого органу
	Оцiнка роботи виконавчого органу проводилась загальними зборами акціонерів 27.04.2021 року.

Оцiнка роботи виконавчого органу проводилась загальними зборами акцiонерiв 27.04.2021 року.

І. Діяльність, оцінка та результати роботи виконавчого органу Товариства.

Керівництво діяльністю Товариства за звітний період здійснював виконавчий орган в особі Генерального директора Павленка Вячеслава Володимировича, який обраний на посаду 23.01.2019 року рішенням Наглядової ради Товариства (протокол засідання Наглядової ради Товариства від 22.01.2019 року №1). Павленко В.В. не володіє часткою в статутному капіталі Товариства, непогашеної судимості за корисливі та посадові злочини не має. Склад Виконавчого органу оптимальний для виконання його функцій. Згідно зі Статутом Товариства створено з метою отримання прибутку за рахунок підприємницької діяльності. Предметом діяльності Товариства є надання в оренду й експлуатацію власного чи орендованого нерухомого майна. В 2020 році поточна діяльність Товариства була направлена на підтримання належного стану основних засобів, здавання в оренду власної нерухомості, недопущення аварійних ситуацій, зриву опалювального сезону, покращення стану приміщень. Метою діяльності Генерального директора є забезпечення прибутковості Товариства, підвищення ефективності використання капіталу Товариства, його фінансово-економічній стабільності доходів отриманих від господарської діяльності. Генеральний директор у своєї діяльності керувався чинним законодавством України, Статутом Товариства, рішеннями Наглядової ради, рішенням загальних зборів акціонерів, положенням про виконавчий орган та іншими внутрішніми документами. Трудові відносини з працівниками регулювалися на підставі трудового законодавства України. Так, за результатами фінансово-господарської діяльності в 2020 році Товариство отримало чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) в сумі 6 088 тис. грн. Сукупні витрати Товариства за 2020 рік склали 5 621 тис. грн., серед яких адміністративні витрати - 1 296 тис. грн., інші операційні витрати - 4 325 тис. грн. Отже, за підрахунками Товариство спрацювало збитково, чистий збиток на кінець звітного періоду складає - 3 519 тис. грн.

Станом на дату звіту податки всі сплачені, заборгованості по заробітній платі не має, згідно вимог чинного законодавства України було проведено аудиторську перевірку фінансового стану Товариства.

ІІ. Компетентність та ефективність роботи виконавчого органу.

Генеральний директор Товариства володіє достатніми знаннями, кваліфікацією та досвідом, необхідними для належного виконання ними своїх функцій.

ІІІ. Аналіз діяльності виконавчого органу, включаючи зазначення того, як діяльність виконавчого органу зумовила зміни у фінансово-господарській діяльності Товариства.

Загальними зборами акцiонерiв 27.04.2021 року було затверджено наступні заходи, спрямовані на удосконалення діяльності Товариства та направлені на зміни у фінансово-господарській діяльності Товариства:

- надання якісних послуг та досягнення балансу інтересів: орендарів щодо максимізації доходів від оренди приміщень;

- відбір ефективних орендарів приміщень;

- реалізація пріоритетного права орендарів на продовження договору оренди на новий термін;

- збереження та раціональне використанню фінансових і матеріальних ресурсів;

- забезпечення точності та повноти бухгалтерського обліку;

- сприяння підвищенню заінтересованості у ефективній діяльності Товариства та зацікавленості в результатах праці;

- надання працівникам можливості навчання, підвищення кваліфікації, професійного та кар'єрного росту.

Проаналізувавши вплив наслідків пандемії Covid-19: обсяг продаж у звітному періоді  не зменшився; модифікації до договорів з покупцями не вносились; витрати на виконання договорів та ризики щодо несплати за договорами суттєво не збільшились; час задоволення зобов'язання щодо виконання суттєво не змінився. Пандемія Covid-19 не спричинила значного впливу на оцінку та визнання доходів Товариства в звітному періоді.


5) опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління ризиками емітента 
В Товариствi запроваджена i функцiонує система внутрiшнiх контролiв, яка забезпечує керiвництву гарантiю в пiдготовцi достовiрної фiнансової звiтностi, результативностi i ефективностi Товариства i дотриманнi законiв i нормативних актiв та забезпечує комплексний, незалежний, об'єктивний та професiйний контроль за фiнансово- господарською дiяльнiстю Товариства. Система внутрiшнiх контролей Товариства розроблена згiдно з дотриманням вимог Мiжнародних стандартiв аудиту i включає контролi на рiвнi суттєвих процесiв Товариства, а також контролi у сферi iнформацiйних технологiй. 

Дiюча у Товариствi система контролю за його фiнансово-господарською дiяльнiстю сприяє:

- збереженню та рацiональному використанню фiнансових i матерiальних ресурсiв Товариства;

- забезпеченню точностi та повноти бухгалтерських записiв;

- пiдтриманню прозоростi та достовiрностi фiнансових звiтiв;

- запобiганню та викриттю фальсифiкацiй та помилок;

- забезпеченню стабiльного та ефективного функцiонування Товариства. 

Система внутрiшнього контролю Товариства забезпечує здiйснення стратегiчного, оперативного та поточного контролю за його фiнансово-господарською дiяльнiстю.

Наглядова Рада забезпечує iснування у Товариствi ефективної системи зворотного зв'язку мiж Наглядовою Радою та всiма працiвниками Товариства щодо можливих випадкiв зловживань у Товариствi або iнших аспектiв функцiонування системи внутрiшнього контролю.

Товариство проводить щорiчну аудиторську перевiрку за участю зовнiшнього аудитора, який визначається Наглядовою Радою.

Управлiння ризиками в Товариствi:

Операцiйний ризик - це ризик, що виникає внаслiдок людських, технiчних i технологiчних помилок. Операцiйний ризик пов'язаний з функцiонуванням галузi економiки, фiнансовими ринками, забезпеченням сировиною, ринками збуту, iнтенсивнiстю конкуренцiї. Операцiйний ризик включає в себе також ризик змiн у нормативно-правовому регулюваннi.

ПрАТ "КОБОС" веде основну дiяльнiсть в галузях:

- операцiї з нерухомим майном (вид дiяльностi - здавання в оренду власного нерухомого майна);

Протягом 2021 року функцiонування цiєї галузi економiки не зазнало значних негативних тенденцiй та коливань. Операцiйний ризик є незначним.

Пiд валютним ризиком товариство розумiє наявний або потенцiйний ризик для прибутку i капiталу, який виникає внаслiдок несприятливої змiни обмiнних валютних курсiв. У зв'язку з вiдсутнiстю валютних операцiй валютний ризик є незначним.

Юридичний ризик - це наявний або потенцiйний ризик для надходжень та капiталу, який виникає через порушення або недотримання товариством вимог законiв, нормативно-правових актiв, угод, прийнятої практики або етичних норм, а також через можливiсть двозначного тлумачення встановлених законiв або правил.

На сьогоднiшнiй день в Українi iснує комерцiйне i, особливо, податкове законодавство, положення якого допускають рiзну iнтерпретацiю. Крiм того, встановилася практика, коли податковi органи на свiй власний розсуд приймають рiшення, у той час як нормативна база для такого рiшення є недостатньою. Всi цi умови призводять до виникнення юридичного ризику, який може в майбутньому призвести до сплати штрафних санкцiй та адмiнiстративних стягнень.

Протягом 2021 року не було випадкiв невiдповiдностi дiяльностi товариства вимогам регулятивних органiв, яка могла б суттєво вплинути на фiнансову звiтнiсть в разi її наявностi.

Ризик репутацiї - це наявний або потенцiйний ризик для надходжень та капiталу, який виникає через несприятливе сприймання iмiджу товариства клiєнтами, контрагентами, акцiонерами або регулятивними органами.

Станом на 31.12.2021 року сукупний ризик репутації низький, напрям ризику стабільний. Система оцінювання та управління ризиками товариства охоплює всі ризики притаманні діяльності товариства, забезпечує виявлення, вимірювання та контроль кількості ризиків. Управління ризиками передбачає наявність послідовних рішень, процесів, кваліфікованого персоналу і систем контролю. Корпоративне управління забезпечує чесний та прозорий бізнес, відповідальність та підзвітність усіх залучених до цього сторін.

Слід зазначити, що в поточних економічних умовах зростає ризик ліквідності. Управлінський персонал проаналізував вплив наслідків пандемії Covid-19 на підтримання ліквідності Товариства. В результаті аналізу було встановлено що станом на 31.12.2021 ліквідність Товариства забезпечується достатньою кількістю коштів на поточних рахунках в банках, що є достатнім для своєчасного, повного та безперервного виконання усіх грошових зобов'язань. 

Чи створено у вашому акціонерному товаристві ревізійну комісію або введено посаду ревізора? (так, створено ревізійну комісію / так, введено посаду ревізора / ні)  так, введено посаду ревізора
Якщо в товаристві створено ревізійну комісію: 
Кількість членів ревізійної комісії 0 осіб.

Скільки разів на рік у середньому відбувалися засідання ревізійної комісії протягом останніх трьох років?  0
Відповідно до статуту вашого акціонерного товариства, до компетенції якого з органів (загальних зборів акціонерів, наглядової ради чи виконавчого органу) належить вирішення кожного з цих питань?

	
	Загальні збори акціонерів
	Наглядова рада
	Виконавчий орган
	Не належить до компетенції жодного органу

	Визначення основних напрямів діяльності (стратегії)
	так
	ні
	ні
	ні

	Затвердження планів діяльності (бізнес-планів)
	так
	ні
	ні
	ні

	Затвердження річного фінансового звіту, або балансу, або бюджету
	так
	ні
	ні
	ні

	Обрання та припинення повноважень голови та членів виконавчого органу
	ні
	так
	ні
	ні

	Обрання та припинення повноважень голови та членів наглядової ради
	так
	ні
	ні
	ні

	Обрання та припинення повноважень голови та членів ревізійної комісії
	так
	ні
	ні
	ні

	Визначення розміру винагороди для голови та членів виконавчого органу
	ні
	так
	ні
	ні

	Визначення розміру винагороди для голови та членів наглядової ради
	так
	ні
	ні
	ні

	Прийняття рішення про притягнення до майнової відповідальності членів виконавчого органу
	ні
	так
	ні
	ні

	Прийняття рішення про додаткову емісію акцій
	так
	ні
	ні
	ні

	Прийняття рішення про викуп, реалізацію та розміщення власних акцій
	так
	ні
	ні
	ні

	Затвердження зовнішнього аудитора
	ні
	так
	ні
	ні

	Затвердження договорів, щодо яких існує конфлікт інтересів
	так
	так
	ні
	ні


Чи містить статут акціонерного товариства положення, яке обмежує повноваження виконавчого органу приймати рішення про укладення договорів, враховуючи їх суму, від імені акціонерного товариства? (так/ні)  так
Чи містить статут або внутрішні документи акціонерного товариства положення про конфлікт інтересів, тобто суперечність між особистими інтересами посадової особи або пов'язаних з нею осіб та обов'язком діяти в інтересах акціонерного товариства?(так/ні)  ні
Які документи існують у вашому акціонерному товаристві?

	
	Так
	Ні

	Положення про загальні збори акціонерів
	X
	

	Положення про наглядову раду
	X
	

	Положення про виконавчий орган
	X
	

	Положення про посадових осіб акціонерного товариства
	
	X

	Положення про ревізійну комісію (або ревізора)
	X
	

	Положення про порядок розподілу прибутку
	
	X

	Інше (запишіть)
	Принципи (Кодекс) корпоративного управлiння


Як акціонери можуть отримати інформацію про діяльність вашого акціонерного товариства?

	Інформація про діяльність акціонерного товариства
	Інформація розповсюджується на загальних зборах
	Інформація оприлюднюється в загальнодоступній інформаційній базі даних Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку про ринок цінних паперів або через особу, яка провадить діяльність з оприлюднення регульованої інформації від імені учасників фондового ринку
	Документи надаються для ознайомлення безпосередньо в акціонерному товаристві
	Копії документів надаються на запит акціонера
	Інформація розміщується на власному веб-сайті акціонерного товариства

	Фінансова звітність, результати діяльності
	так
	ні
	так
	так
	так

	Інформація про акціонерів, які володіють 5 та більше відсотками голосуючих акцій
	ні
	так
	ні
	ні
	ні

	Інформація про склад органів управління товариства
	так
	ні
	так
	так
	ні

	Протоколи загальних зборів акціонерів після їх проведення
	ні
	ні
	так
	так
	ні

	Розмір винагороди посадових осіб акціонерного товариства
	так
	ні
	ні
	ні
	ні


Чи готує акціонерне товариство фінансову звітність у відповідності до міжнародних стандартів фінансової звітності? (так/ні)  так
Скільки разів проводилися аудиторські перевірки акціонерного товариства незалежним аудитором (аудиторською фірмою) протягом звітного періоду?

	
	Так
	Ні

	Не проводились взагалі
	
	X

	Раз на рік
	X
	

	Частіше ніж раз на рік
	
	X


Який орган приймав рішення про затвердження незалежного аудитора (аудиторської фірми)?

	
	Так
	Ні

	Загальні збори акціонерів
	
	X

	Наглядова рада
	X
	

	Інше (зазначити)
	


З ініціативи якого органу ревізійна комісія (ревізор) проводила (проводив) перевірку востаннє?

	
	Так
	Ні

	З власної ініціативи
	X
	

	За дорученням загальних зборів
	
	X

	За дорученням наглядової ради
	
	X

	За зверненням виконавчого органу
	
	X

	На вимогу акціонерів, які в сукупності володіють понад та більше 10 відсотками голосуючих акцій
	
	X

	Інше (зазначити)
	


6) перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій емітента

	№ з/п
	Повне найменування юридичної особи - власника (власників) або прізвище, ім'я, по батькові (за наявності) фізичної особи - власника (власників) значного пакета акцій
	Ідентифікаційний код згідно з Єдиним державним реєстром юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань (для юридичної особи - резидента), код/номер з торговельного, банківського чи судового реєстру, реєстраційного посвідчення місцевого органу влади іноземної держави про реєстрацію юридичної особи (для юридичної особи - нерезидента)
	Розмір частки акціонера (власника) (у відсотках до статутного капіталу)

	1
	Акцiонерне товариство Комерцiйний банк "ПриватБанк"
	14360570
	99,854824


7) інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів (учасників) на загальних зборах емітента

	Загальна кількість акцій
	Кількість акцій з обмеженнями
	Підстава виникнення обмеження
	Дата виникнення обмеження

	26 578 185
	25
	вiдповiдно до п.10 Прикiнцевих та перехiдних положень Закону України "Про депозитарну систему України", акцiї акцiонерiв, якi не уклали договiр з депозитарною установою, не враховуються при визначеннi кворуму та при голосуваннi на загальних зборах акцiонерiв Товариства (згiдно з Реєстром власникiв iменних цiнних паперiв, складеного станом на 31.12.2021 р.)
	12.10.2014


8) порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента

НАГЛЯДОВА РАДА.

Наглядова рада Товариства є колегiальним органом Товариства i складається з 3 (трьох) членiв, якi обираються Загальними зборами строком на 3 (три) роки. Члени Наглядової ради виконують свої обов'язки з моменту обрання на Загальних зборах акцiонерiв до закiнчення термiну повноважень (протягом 3 рокiв з моменту обрання). 

Якщо у встановлений Статутом трирiчний строк Загальними зборами не прийнятi  рiшення про припинення повноважень членiв Наглядової ради та обрання членiв Наглядової ради, повноваження членiв Наглядової ради припиняються, крiм повноважень з пiдготовки, скликання i проведення Загальних зборiв. Особи, обранi членами Наглядової ради, можуть переобиратися необмежену кiлькiсть разiв. Членом Наглядової ради Товариства може бути лише фiзична особа. До складу Наглядової ради обираються акцiонери або особи, якi представляють їхнi iнтереси, та/або незалежнi директори. Обрання членiв Наглядової ради Товариства здiйснюється виключно шляхом кумулятивного голосування. Член Наглядової ради не може бути одночасно членом виконавчого органу та/або членом ревiзiйної комiсiї (ревiзором) Товариства.

Повноваження члена Наглядової ради, обраного кумулятивним голосуванням, за рiшенням Загальних зборiв можуть бути припиненi достроково лише за умови одночасного припинення повноважень усього складу Наглядової ради. У такому разi рiшення про припинення повноважень членiв Наглядової ради приймається Загальними зборами акцiонерiв простою бiльшiстю голосiв акцiонерiв, якi зареєструвалися для участi у зборах та є власниками голосуючих з вiдповiдного питання акцiй. Дане Положення не застосовується до права акцiонера (акцiонерiв), представник якого (яких) обраний до складу Наглядової ради, замiнити такого представника - члена Наглядової ради. Член Наглядової ради, обраний як представник акцiонера або групи акцiонерiв, може бути замiнений таким акцiонером або групою акцiонерiв у будь-який час. Повноваження члена Наглядової ради дiйснi з моменту його обрання Загальними зборами. У разi замiни члена Наглядової ради - представника акцiонера повноваження вiдкликаного члена Наглядової ради припиняються, а новий член Наглядової ради набуває повноважень з моменту отримання Товариством письмового повiдомлення вiд акцiонера (акцiонерiв), представником якого є вiдповiдний член Наглядової ради. 

Голова Наглядової ради обирається Наглядовою радою Товариства з числа її членiв простою бiльшiстю голосiв членiв Наглядової ради вiд присутнiх на засiданнi або тих, якi приймають участь у заочному голосуваннi (опитуваннi). Головою Наглядової ради не може бути обрано члена Наглядової ради, який протягом попереднього року виконував функцiї Виконавчого органу. Наглядова рада має право в будь-який час переобрати Голову Наглядової ради. 

Загальнi збори Товариства можуть прийняти рiшення про дострокове припинення повноважень членiв Наглядової ради та одночасне обрання нових членiв. Без рiшення Загальних зборiв повноваження члена Наглядової ради припиняються:

1) за його бажанням за умови письмового повiдомлення про це Товариства за два тижнi;

2) в разi неможливостi виконання обов'язкiв члена Наглядової ради за станом здоров'я;

3) в разi набрання законної сили вироком чи рiшенням суду, яким його засуджено до покарання, що виключає можливiсть виконання обов'язкiв члена Наглядової ради;

4) в разi смертi, визнання його недiєздатним, обмежено дiєздатним, безвiсно вiдсутнiм, померлим;

5) в разi отриманням Товариством письмового повiдомлення про замiну члена Наглядової ради, який є представником акцiонера.

Повноваження члена Наглядової ради, обраного кумулятивним голосуванням, за рiшенням Загальних зборiв можуть бути припиненi достроково лише за умови одночасного припинення повноважень усього складу Наглядової ради. У такому разi рiшення про припинення повноважень членiв Наглядової ради приймається Загальними зборами акцiонерiв простою бiльшiстю голосiв акцiонерiв, якi зареєструвалися для участi у Загальних зборах. Зазначене положення не застосовується до права акцiонера (акцiонерiв), представник якого (яких) обраний до складу Наглядової ради, замiнити такого представника - члена Наглядової ради. У разi замiни члена Наглядової ради - представника акцiонера повноваження вiдкликаного члена Наглядової ради припиняються, а новий член Наглядової ради набуває повноважень з моменту отримання Товариством письмового повiдомлення вiд акцiонера (акцiонерiв), представником якого є вiдповiдний член Наглядової ради.

ГЕНЕРАЛЬНИЙ ДИРЕКТОР.

Генеральний директор є одноособовим виконавчим органом, який обирається Наглядовою радою Товариства строком на 3 (три) роки. Генеральним директором може бути будь-яка фiзична особа, яка має повну цивiльну дiєздатнiсть i не є членом Наглядової ради чи Ревiзором цього Товариства.

Обраний Генеральний директор виконує свої обов'язки з моменту обрання до закiнчення термiну повноважень (протягом 3 рокiв з моменту обрання). Пiсля закiнчення трирiчного термiну, повноваження Генерального директора дiйснi до обрання Наглядовою радою наступного Генерального директора або до припинення повноважень у випадках, передбачених цим Статутом. Наглядова рада має право достроково припинити повноваження Генерального директора незалежно вiд причин такого припинення. Пiдставою для припинення повноважень Генерального директора Товариства є рiшення Наглядової ради. Наглядова рада має право вiдсторонити Генерального директора вiд здiйснення ним обов'язкiв в будь-який час. У випадку вiдсторонення Генерального директора Наглядовою радою, його обов'язки виконує особа, обрана Наглядовою Радою. Якщо за рiшенням Наглядової ради обрано особу, яка тимчасово здiйснює повноваження Генерального директора, така особа користується всiма повноваженнями, що наданi Генеральному директору Товариства.

РЕВIЗОР.

Ревiзор обирається Загальними зборами простою бiльшiстю голосiв акцiонерiв, якi зареєструвалися для участi у Загальних зборах та є власниками голосуючих з цього питання акцiй строком на 3 (три) роки. Права та обов'язки Ревiзора визначаються законодавством України, Статутом Товариства, Положенням "Про Ревiзора" та контрактом укладеним з ним. Ревiзор виконує свої обов'язки з моменту обрання на Загальних зборах акцiонерiв до закiнчення термiну повноважень (протягом 3 рокiв з моменту обрання). Пiсля закiнчення трирiчного термiну повноваження Ревiзора дiйснi до обрання Загальними зборами акцiонерiв наступного Ревiзора або до припинення повноважень у випадках, передбачених Статутом. Ревiзором Товариства не можуть бути члени Наглядової ради, Генеральний директор Товариства та iншi особи, яким згiдно з законодавством України заборонено бути Ревiзором.

9) повноваження посадових осіб емітента
НАГЛЯДОВА РАДА.

Члени Наглядової ради в складi Наглядової ради у межах своєї компетенцiї мають такi права: 

а) вимагати та одержувати для ознайомлення вiд виконавчого органу будь-якi документи та iнформацiю, що стосуються дiяльностi Товариства та його виконавчого органу, а також його дочiрнiх пiдприємств, фiлiй та представництв;

б) вимагати та одержувати для ознайомлення вiд виконавчого органу протоколи Загальних зборiв Товариства та документи, що до них додаються;

в) викликати Генерального директора для звiтiв та давати оцiнку його дiяльностi;

г) вимагати вiд виконавчого органу Товариства щоквартального надання iнформацiї про стан фiнансово-господарської дiяльностi Товариства;

д) забезпечувати за клопотанням Ревiзора чи за власною iнiцiативою залучення за рахунок Товариства аудиторiв, експертiв та спецiалiстiв з окремих галузей для перевiрки та аналiзу окремих питань дiяльностi Товариства та його виконавчого органу;

е) приймати рiшення, обов'язковi до виконання виконавчим органом Товариства, у тому числi давати обов'язковi до виконання розпорядження про укладення угод з аудиторами, експертами та спецiалiстами, якi залучаються за рiшенням Наглядової ради, про припинення укладання угод чи зупинення виконання укладених угод, якi на думку Наглядової ради завдають чи можуть завдати шкоди Товариству. Рiшення про зупинення виконання укладених угод приймаються з урахуванням та на пiдставi вимог чинного законодавства України;

є) здiйснювати iншi дiї, право на якi належить Наглядовiй радi згiдно законодавства України, Статуту, Положення "Про Наглядову раду" Товариства та переданих їй дiй на вирiшення Загальними зборами.

Голова Наглядової ради органiзовує її роботу, скликає засiдання Наглядової ради та головує на них, вiдкриває загальнi збори, органiзовує обрання секретаря загальних зборiв, здiйснює iншi повноваження, передбаченi Статутом та Положенням про Наглядову раду.

Голова Наглядової ради:

а) керує роботою Наглядової ради та розподiляє обов`язки мiж її членами;

б) скликає засiдання Наглядової ради;

в) головує на засiданнях Наглядової ради;

г) органiзує пiдготовку питань до розгляду на засiданнях Наглядової ради;

д) органiзує ведення протоколу на засiданнях Наглядової ради;

е) пiдписує протоколи засiдань Наглядової ради та iншi документи, якi затвердженi (прийнятi) Наглядовою радою або складенi на виконання прийнятого Наглядовою радою рiшення;

є) пiдписує контракт з Генеральним директором;

ж) забезпечує виконання рiшень Загальних зборiв та Наглядової ради;

з) представляє Наглядову раду у взаємовiдносинах з iншими органами управлiння та контролю Товариства, з органами державної влади й управлiння та з третiми особами;

и) виконує iншi функцiї, якi визначенi у законодавствi України, Статутi та Положеннi "Про Наглядову раду".

ГЕНЕРАЛЬНИЙ ДИРЕКТОР.

Генеральний директор має право:

а) без довiреностi дiяти вiд iменi Товариства;

б) виключно на пiдставi вiдповiдного рiшення Загальних зборiвукладати значнi правочини (якщо ринкова вартiсть майна або послуг, що є предметом значного правочину, перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi товариства; 

в) виключно на пiдставi вiдповiдного рiшення Наглядової ради:

- придбавати або продавати частки (акцiй, паїв, долi), що належать Товариству в Статутних капiталах iнших юридичних осiб; 

- вчиняти дiї, направленi на вступ Товариства до складу учасникiв (засновникiв) iнших юридичних осiб, вчиняти дiї щодо створення спiльних пiдприємств, призначати уповноваженого представника Товариства для участi в управлiннi справами (участi в дiяльностi органiв управлiння) юридичних осiб, учасником (засновником, акцiонером) яких є Товариство, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

- вчиняти будь-якi дiї (правочини) з нерухомим майном та земельними дiлянками Товариства: вiдчуження (продаж, мiна, дарування тощо), придбання, передача в користування (оренда (найм), лiзинг, позичка, безоплатне користування тощо), передача в заставу, в управлiння, на зберiгання будь-якого нерухомого майна Товариства, земельних дiлянок, належних Товариству на правi власностi або на правах оренди, майнових прав на нерухоме майно, включаючи земельнi дiлянки, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

- отримувати та надавати кредити, позики, поручительства, гарантiї, завдатки, укладати договори про спiльну дiяльнiсть, iнвестицiйну дiяльнiсть, про пайову (часткову) участь, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

- видавати векселi Товариства, проводити вексельнi розрахунки за участю Товариства, придбавати, продавати векселi третiх осiб, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

- вчиняти дiї, направленi на випуск облiгацiй Товариства, придбання Товариством облiгацiй третiх осiб та продаж належних Товариству облiгацiй третiх осiб, якщо сума правочину не перевищує 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства;

- вчиняти будь-якi договори та правочини, пов'язанi iз прийняттям Товариством на себе зобов'язань, сумарна вартiсть яких перевищує 100 000  гривень (сто тисяч гривень 00 копiйок) на день вчинення правочину;

- вчиняти значнi правочини, якщо ринкова вартiсть майна або послуг, що є його предметом, становить вiд 10 до 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства.

Будь-яка угода, договiр чи правочин по розпорядженню нерухомим майном Товариства, включаючи земельнi дiлянки, що укладенi Генеральним директором Товариства вiд iменi Товариства без рiшення Наглядової ради або Загальних зборiв про укладення таких угод чи правочинiв, визнається недiйсною та не пiдлягає виконанню.

Генеральний директор Товариства приймає рiшення шляхом видання наказiв, розпоряджень та iнших актiв або способом вчинення юридичних дiй (правочинiв) вiд iменi Товариства. На вимогу органiв та посадових осiб товариства Генеральний директор зобов'язаний надати можливiсть ознайомитися з iнформацiєю про дiяльнiсть товариства в межах, встановлених законом, Статутом та внутрiшнiми положеннями Товариства. 

РЕВIЗОР.

Ревiзор має право:

- вимагати надання всiх документiв, необхiдних для проведення перевiрок та розслiдувань;

- вимагати особистих пояснень посадових осiб Товариства;

- брати участь з правом дорадчого голосу в засiданнях Наглядової ради Товариства;

- проводити службовi розслiдування;

- вносити на розгляд Загальних зборiв акцiонерiв або Наглядової ради Товарситва питання стосовно дiяльностi посадових осiб Товариства;

- вимагати залучення до участi в перевiрках, що проводяться, що проводяться, посадових осiб та спiвробiтникiв Товариства; 

- отримувати винагороду в розмiрах та порядку, встановлених Загальними зборами акцiонерiв.

10) Висловлення думки аудитора (аудиторської фірми) щодо інформації, зазначеної у підпунктах 5-9 цього пункту, а також перевірки інформації, зазначеної в підпунктах 1-4 цього пункту
Звіт щодо вимог Закону України "Про ринки капіталу та організовані товарні ринки" від 23.02.2006 № 3480-IV 

На виконання вимог статті 127 Закону України "Про ринки капіталу та організовані товарні ринки" від 23.02.2006 № 3480-IV (далі - Закон № 3480-IV) ми розглянули інформацію, наведену Товариством в Звіті керівництва за 2021 рік. 

Відповідальність за складання, зміст та подання Звіту керівництва  несе управлінський персонал ПрАТ "КОБОС". Ця відповідальність включає створення, впровадження та підтримування внутрішнього контролю, необхідного для того, щоб Звіт керівництва  не містив суттєвих викривлень внаслідок шахрайства чи помилок, а також за визначення, впровадження, адаптацію та підтримку систем управління, необхідних для підготовки Звіту керівництва.

Наша перевірка нефінансової інформації, що міститься в Звіті керівництва, проведена з метою висловлення думки щодо інформації, зазначеної у пунктах 5-9 частини 3 статті 127 Закону № 3480-IV, а також з метою перевірки інформації, зазначеної в пунктах 1-4 частини 3 статті 127 Закону № 3480-IV. Ми виконали цю перевірку відповідно до Міжнародних стандартів завдань з надання впевненості, що не є аудитом чи оглядом історичної фінансової інформації. Перевірка обмежена виконанням процедур, які залежать від характеру цієї інформації, а саме: 

 
розгляд інформації, наведеної в Звіті керівництва, з метою визначення того, чи вся інформація розкрита у відповідності до вимог статті 127 Закону № 3480-IV; 

 
запити персоналу Товариства, відповідальному за підготовку Звіту керівництва, з метою отримання розуміння процедур контролю за збором і реєстрацією даних та інформації, наведених в Звіті керівництва;

 
огляд документів, що підтверджують інформацію, наведену в Звіті керівництва; 

 
виконання аналітичних процедур щодо розкриття кількісних показників в Звіті керівництва; 

 
порівняння інформації, наведеної в Звіті керівництва  з фінансовим звітом Товариства за 2021 рік та нашими знаннями, отриманими під час аудиту фінансової звітності Товариства.

За результатами перевірки інформації, що включена в Звіт керівництва ПрАТ "КОБОС" за 2021 рік, ми не виявили суттєвих викривлень та фактів, які б свідчили про суттєву невідповідність цієї інформації вимогам законодавства, зокрема статті 127 Закону № 3480-IV. 

(Дана iнформацiя (Звіт щодо вимог Закону України "Про ринки капіталу та організовані товарні ринки" від 23.02.2006 № 3480-IV)  є частиною Звiту незалежного аудитора, наданий за результатами аудиту фiнансової звiтностi емiтента аудитором (аудиторською фiрмою) - ТОВ "КИЇВАУДИТ", який розкрито в п. 30 Рiчної iнформацiї емiтента цiнних паперiв Товариства за 2021 рiк) .

VIII. Інформація про осіб, що володіють 5 і більше відсотками акцій емітента

	Найменування юридичної особи
	Ідентифікаційний код юридичної особи
	Місцезнаходження
	Кількість акцій (шт.)
	Від загальної кількості акцій (у відсотках)
	Кількість за видами акцій

	
	
	
	
	
	Прості іменні
	Привілейовані іменні

	АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО КОМЕРЦIЙНИЙ БАНК "ПРИВАТБАНК"
	14360570
	01001, Печерський р-н, м. Київ, вул. Грушевського, 1Д
	26 539 600
	99,854824
	26 539 600
	0

	Прізвище, ім'я, по батькові (за наявності) фізичної особи
	Кількість акцій (шт.)
	Від загальної кількості акцій (у відсотках)
	Кількість за типами акцій

	
	
	
	Прості іменні
	Привілейовані іменні

	
	
	
	
	

	Усього
	26 539 600
	99,854824
	26 539 600
	0


X. Структура капіталу

	Тип та/або клас акцій
	Кількість акцій (шт.)
	Номінальна вартість (грн)
	Права та обов'язки
	Наявність публічної пропозиції та/або допуску до торгів на фондовій біржі в частині включення до біржового реєстру


	Акцiї iменнi простi
	26 578 185
	1,00
	Акцiонерами Товариства визнаються фiзичнi i юридичнi особи, а також держава в особi органу, уповноваженого управляти державним майном, або територiальна громада в особi органу, уповноваженого управляти комунальним майном, якi є власниками акцiй Товариства. Кожною простою акцiєю Товариства її власнику - акцiонеру надається однакова сукупнiсть прав, включаючи права на:

- участь в управлiннi Товариством;

- отримання дивiдендiв;

- отримання у разi лiквiдацiї Товариства частини його майна або вартостi частини майна Товариства;

- отримання iнформацiї про господарську дiяльнiсть Товариства.

Одна проста акцiя Товариства надає акцiонеру один голос для вирiшення кожного питання на Загальних зборах, крiм випадкiв проведення кумулятивного голосування.

Акцiонери можуть мати iншi права, передбаченi законодавством України та Статутом Товариства.

Акцiонери зобов'язанi:

- дотримуватися Статуту, iнших внутрiшнiх документiв Товариства;

- виконувати рiшення Загальних зборiв, iнших органiв Товариства;

- виконувати свої зобов'язання перед Товариством, у тому числi пов'язанi з майновою участю;

- оплачувати акцiї у розмiрi, в порядку та засобами, що передбаченi Статутом Товариства;

- не розголошувати комерцiйну таємницю та конфiденцiйну iнформацiю про дiяльнiсть Товариства, iнформацiю, яка згiдно чинного законодавства України вiдноситься до iнсайдерської;

- нести iншi обов'язки, якщо це передбачено законодавством України.

Всi вiдносини акцiонерiв мiж собою та Товариством щодо справ i дiяльностi Товариства регулюються законодавством України та внутрiшнiми документами Товариства.

Акцiонери зобов'язуються сумлiнно виконувати всi вимоги установчих та внутрiшнiх документiв Товариства i рiшення його органiв управлiння.

Акцiонер не може вимагати повернення внесеного ним майна в рахунок оплати придбаних ним акцiй Товариства.


	Вiдсутня


XI. Відомості про цінні папери емітента

1. Інформація про випуски акцій емітента

	Дата реєстрації випуску
	Номер свідоцтва про реєстрацію випуску
	Найменування органу, що зареєстрував випуск
	Міжнародний ідентифікаційний номер
	Тип цінного папера
	Форма існування та форма випуску
	Номінальна вартість (грн)
	Кількість акцій (шт.)
	Загальна номінальна вартість (грн)
	Частка у статутному капіталі (у відсотках)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	28.04.2011
	225/1/11
	Державна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку України
	UA4000160709
	Акція проста бездокументарна іменна
	Електронні іменні
	1
	26 578 185
	26 578 185
	100

	Опис
	На зовнiшнiх та внутрiшнiх ринках торгiвля цiнними паперами Товариства не здiйснюється. Фактiв включення/виключення цiнних паперiв емiтента до/з бiржового реєстру фондової бiржi не було. Дата реєстрацiї випуску акцiй - 28.04.2011 р., свiдоцтво про реєстрацiю випуску акцiй № 225/1/11 видане Державною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку України. Додаткової емiсiї не було. В 2011 роцi випуск акцiй переведено з документарної у бездокументарну форму.




10. Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі
	Дата реєстрації випуску
	Номер свідоцтва про реєстрацію випуску
	Міжнародний ідентифікаційний номер
	Кількість акцій у випуску (шт.)
	Загальна номінальна вартість (грн)
	Загальна кількість голосуючих акцій (шт.)
	Кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено (шт.)
	Кількість голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі (шт.) 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	28.04.2011
	225/1/11
	UA4000160709
	26 578 185
	1
	26 578 160
	0
	0

	Опис:

	Голосуючi акцiї, право голосу за якими обмежено, а також голосуючi акцiї, право голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано iншiй особi, в Товариствi вiдсутнi.


XIII. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента

1. Інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю)

	Найменування основних засобів
	Власні основні засоби (тис. грн)
	Орендовані основні засоби (тис. грн)
	Основні засоби, усього (тис. грн)

	
	на початок періоду
	на кінець періоду
	на початок періоду
	на кінець періоду
	на початок періоду
	на кінець періоду

	1. Виробничого призначення:
	8
	10
	0
	0
	8
	10

	  будівлі та споруди
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  машини та обладнання
	8
	0,2
	0
	0
	8
	0,2

	  транспортні засоби
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  земельні ділянки
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  інші
	0
	9,8
	0
	0
	0
	9,8

	2. Невиробничого призначення:
	56 365
	57 640
	0
	0
	56 365
	57 640

	  будівлі та споруди
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  машини та обладнання
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  транспортні засоби
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  земельні ділянки
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  інвестиційна нерухомість
	56 365
	57 640
	0
	0
	56 365
	57 640

	  інші
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Усього
	56 373
	57 650
	0
	0
	56 373
	57 650

	Опис
	Строки та умови користування основними засобами (за основними групами): 

Основнi засоби використовуються в господарськiй дiяльностi та розподiляються на групи:

Група 3 - строк корисного використання 50 рокiв,

Група 4 - строк корисного використання  5 рокiв.

Первiсна вартiсть основних засобiв: 26 тис.грн. 

Ступiнь зносу основних засобiв: 61,54%.

Ступiнь використання основних засобiв: - 60%.

Сума нарахованого зносу: 16 тис.грн.

Суттєвих змiн у вартостi основних засобiв немає. Змiни у вартостi основних засобiв зумовленi нарахуванням зносу.

Обмежень на використання майна Товариства немає.


2. Інформація щодо вартості чистих активів емітента

	Найменування показника
	За звітний період
	За попередній період

	Розрахункова вартість чистих активів (тис.грн)
	59 654
	56 108

	Статутний капітал (тис.грн)
	26 578
	26 578

	Скоригований статутний капітал (тис.грн)
	26 578
	26 578

	Опис
	Вартiсть чистих активiв Товариства за попереднiй та звiтний перiод розраховувалась вiдповiдно до Методичних рекомендацiй по визначенню вартостi чистих активiв акцiонерного товариства, схвалених Рiшенням ДКЦПФР вiд 17.11.2004 року №485.

	Висновок
	Вартiсть чистих активiв Товариства у звiтному перiодi бiльша вартостi статутного капiталу, що вiдповiдає вимогам ст. 155 Цивiльного кодексу України "Статутний капiтал акцiонерного товариства".


3. Інформація про зобов'язання та забезпечення емітента

	Види зобов’язань
	Дата виникнення
	Непогашена частина боргу (тис. грн)
	Відсоток за користування коштами (відсоток річних)
	Дата погашення

	Кредити банку
	X
	0
	X
	X

	у тому числі:
	

	Зобов’язання за цінними паперами
	X
	0
	X
	X

	у тому числі:
	

	за облігаціями (за кожним власним випуском):
	X
	0
	X
	X

	за іпотечними цінними паперами (за кожним власним випуском):
	X
	0
	X
	X

	за сертифікатами ФОН (за кожним власним випуском):
	X
	0
	X
	X

	за векселями (всього)
	X
	0
	X
	X

	за іншими цінними паперами (у тому числі за похідними цінними паперами) (за кожним видом):
	X
	0
	X
	X

	за фінансовими інвестиціями в корпоративні права (за кожним видом):
	X
	0
	X
	X

	Податкові зобов'язання
	X
	0
	X
	X

	Фінансова допомога на зворотній основі
	X
	0
	X
	X

	Інші зобов'язання та забезпечення
	X
	611
	X
	X

	Усього зобов'язань та забезпечень
	X
	611
	X
	X

	Опис
	Товариство не має довгострокових зобов'язань i забезпечень станом на 31.12.2021 р.

Поточнi зобов'язання i забезпечення складають 611 тис. грн., у тому числi:

поточна кредиторська заборгованiсть за довгостроковими зобов'язаннями: 

- товари, роботи та послуги - 1 тис. грн.

Iншi поточнi зобов'язання - 610 тис.грн.


6. Інформація про осіб, послугами яких користується емітент

	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ДЕПОЗИТАРНИЙ ЦЕНТР "ПРИДНIПРОВ'Я"

	Організаційно-правова форма
	Товариство з обмеженою відповідальністю

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	31037030

	Місцезнаходження
	49000, Україна, Шевченкiвський район р-н, м. Днiпро, вул. Челюскiна, буд. 8

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	АЕ № 294699

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку України

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	27.01.2015

	Міжміський код та телефон
	(0562) 36-07-85, 36-07-86,

	Факс
	38-53-01, 785-95-81

	Вид діяльності
	Депозитарна дiяльнiсть депозитарної установи

	Опис
	Вид послуг, якi надає особа: депозитарна дiяльнiсть.


	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Публiчне акцiонерне товариство "Нацiональний депозитарiй України"

	Організаційно-правова форма
	Акціонерне товариство

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	30370711

	Місцезнаходження
	04107, Україна, - р-н, м. Київ, вул. Тропiнiна, 7-г

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	2092

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку України

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	01.10.2013

	Міжміський код та телефон
	(044) 363-04-00

	Факс
	(044) 363-04-01

	Вид діяльності
	Депозитарна дiяльнiсть депозитарiю цiнних паперiв

	Опис
	Депозитарiй, який надає депозитарнi послуги з обслуговування випуску цiнних паперiв Товариства. Дiє на пiдставi Правил Центрального депозитарiю України, затверджених рiшенням Наглядової ради Публiчного акцiонерного товариства "Нацiональний депозитарiй України" (Протокол вiд 04.09.2013 № 4) та зареєстрованих Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку (Рiшення вiд 01.10.2013 № 2092).


	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "КИЇВАУДИТ"

	Організаційно-правова форма
	Товариство з обмеженою відповідальністю

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	01204513

	Місцезнаходження
	04053, Україна, - р-н, м. Київ, вул. Сiчових стрiльцiв, 53, кв. 2

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	1970

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Аудиторська палата України

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	

	Міжміський код та телефон
	(044) 290-44-46

	Факс
	(044) 290-44-47

	Вид діяльності
	Дiяльнiсть у сферi бухгалтерського облiку й аудиту.

	Опис
	Надання послуг Товариству в 2021 роцi щодо проведення аудиторської перевiрки фiнансово-господарської дiяльностi Товариства за 2020 рiк та висловлення думки щодо Звiту про корпоративне управлiння за 2020 рiк.


	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	ПРИВАТНЕ ПIДПРИЄМСТВО "ТА - Експерт-Сервiс"

	Організаційно-правова форма
	Приватне підприємство

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	36819974

	Місцезнаходження
	04071, Україна, - р-н, м. Київ, вул. Костянтинiвська, 22/17, офiс 14

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	268/18

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Фонд державного майна України

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	26.03.2018

	Міжміський код та телефон
	(044) 203-53-12

	Факс
	(044) 203-53-12

	Вид діяльності
	Дiяльнiсть у сферi оцiнки майна та майнових прав

	Опис
	Надання послуг Товариству з проведення незалежної оцiнки ринкової вартостi фiнансових iнвестицiй та власного нерухомого майна в 2021 роцi. 


	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України"

	Організаційно-правова форма
	Державна організація (установа, заклад)

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	21676262

	Місцезнаходження
	03150, Україна, - р-н, м. Київ, вул. Антоновича,  51, офiс 1206

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	DR/00001/APA

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	18.02.2019

	Міжміський код та телефон
	(044) 287-56-70

	Факс
	(044) 498-38-15

	Вид діяльності
	Регулювання та сприяння ефективному веденню економiчної дiяльностi; Оброблення даних, розмiщення iнформацiї на веб-вузлах i пов'язана з ними дiяльнiсть

	Опис
	ДУ "АРIФРУ" надає послуги з оприлюднення регульованої iнформацiї вiд iменi учасника фондового ринку.


	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО КОМЕРЦIЙНИЙ БАНК "ПРИВАТБАНК"

	Організаційно-правова форма
	Акціонерне товариство

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	14360570

	Місцезнаходження
	01001, Україна, - р-н, м. Київ, вул. Грушевського, 1Д

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	АЕ 263148

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	12.10.2013

	Міжміський код та телефон
	(0567) 35-32-82

	Факс
	(0567) 89-66-14

	Вид діяльності
	Iншi види грошового посередництва; Посередництво за договорами по цiнних паперах або товарах.

	Опис
	АТ КБ "ПриватБанк" надає депозитарнi послуги з обслуговування випуску цiнних паперiв Товариства.


	КОДИ

	Дата
	01.01.2022

	Підприємство
	ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КОБОС"
	за ЄДРПОУ
	32470815

	Територія
	 
	за КАТОТТГ
	8039100000

	Організаційно-правова форма господарювання
	Акціонерне товариство
	за КОПФГ
	230

	Вид економічної діяльності
	Надання в оренду й експлуатацію  власного чи орендованого нерухомого майна
	за КВЕД
	68.20


Середня кількість працівників: 4

Адреса, телефон: 03190 м. Київ, пр-т Перемоги, 84-А, +38 (067) 162-34-87

Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака

Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці):

	за положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку
	

	за міжнародними стандартами фінансової звітності
	v


Баланс

(Звіт про фінансовий стан)

на 31.12.2021 p.
Форма №1

	Код за ДКУД
	1801001

	Актив
	Код рядка
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	1
	2
	3
	4

	    I. Необоротні активи
	
	
	

	Нематеріальні активи
	1000
	0
	0

	    первісна вартість
	1001
	0
	0

	    накопичена амортизація
	1002
	( 0 )
	( 0 )

	Незавершені капітальні інвестиції
	1005
	0
	0

	Основні засоби
	1010
	8
	10

	    первісна вартість
	1011
	16
	26

	    знос
	1012
	( 8 )
	( 16 )

	Інвестиційна нерухомість
	1015
	56 365
	57 640

	    первісна вартість
	1016
	56 365
	57 640

	    знос
	1017
	( 0 )
	( 0 )

	Довгострокові біологічні активи
	1020
	0
	0

	    первісна вартість
	1021
	0
	0

	    накопичена амортизація
	1022
	( 0 )
	( 0 )

	Довгострокові фінансові інвестиції:
	
	
	

	    які обліковуються за методом участі в капіталі інших підприємств
	1030
	0
	0

	    інші фінансові інвестиції
	1035
	0
	0

	Довгострокова дебіторська заборгованість
	1040
	0
	0

	Відстрочені податкові активи
	1045
	0
	0

	Гудвіл
	1050
	0
	0

	Відстрочені аквізиційні витрати
	1060
	0
	0

	Залишок коштів у централізованих страхових резервних фондах
	1065
	0
	0

	Інші необоротні активи
	1090
	0
	0

	Усього за розділом I
	1095
	56 373
	57 650

	    II. Оборотні активи
	
	
	

	Запаси
	1100
	0
	0

	Виробничі запаси
	1101
	0
	0

	Незавершене виробництво
	1102
	0
	0

	Готова продукція
	1103
	0
	0

	Товари
	1104
	0
	0

	Поточні біологічні активи
	1110
	0
	0

	Депозити перестрахування
	1115
	0
	0

	Векселі одержані
	1120
	0
	0

	Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, послуги
	1125
	0
	0

	Дебіторська заборгованість за розрахунками:
	
	
	

	    за виданими авансами
	1130
	0
	0

	    з бюджетом
	1135
	6
	3

	    у тому числі з податку на прибуток
	1136
	0
	0

	    з нарахованих доходів
	1140
	0
	0

	    із внутрішніх розрахунків
	1145
	0
	0

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	1155
	4
	39

	Поточні фінансові інвестиції
	1160
	0
	0

	Гроші та їх еквіваленти
	1165
	13
	2 471

	Готівка
	1166
	0
	0

	Рахунки в банках
	1167
	13
	2 471

	Витрати майбутніх періодів
	1170
	0
	0

	Частка перестраховика у страхових резервах
	1180
	0
	0

	у тому числі в:
	
	
	

	    резервах довгострокових зобов’язань
	1181
	0
	0

	    резервах збитків або резервах належних виплат
	1182
	0
	0

	    резервах незароблених премій
	1183
	0
	0

	    інших страхових резервах
	1184
	0
	0

	Інші оборотні активи
	1190
	0
	102

	Усього за розділом II
	1195
	23
	2 615

	    III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та групи вибуття
	1200
	0
	0

	Баланс
	1300
	56 396
	60 265


	Пасив
	Код рядка
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	1
	2
	3
	4

	    I. Власний капітал
	
	
	

	Зареєстрований (пайовий) капітал
	1400
	26 578
	26 578

	Внески до незареєстрованого статутного капіталу
	1401
	0
	0

	Капітал у дооцінках
	1405
	0
	0

	Додатковий капітал
	1410
	0
	0

	Емісійний дохід
	1411
	0
	0

	Накопичені курсові різниці
	1412
	0
	0

	Резервний капітал
	1415
	0
	0

	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	1420
	29 530
	33 076

	Неоплачений капітал
	1425
	( 0 )
	( 0 )

	Вилучений капітал
	1430
	( 0 )
	( 0 )

	Інші резерви
	1435
	0
	0

	Усього за розділом I
	1495
	56 108
	59 654

	    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення
	
	
	

	Відстрочені податкові зобов’язання
	1500
	0
	0

	Пенсійні зобов’язання
	1505
	0
	0

	Довгострокові кредити банків
	1510
	0
	0

	Інші довгострокові зобов’язання
	1515
	0
	0

	Довгострокові забезпечення
	1520
	0
	0

	Довгострокові забезпечення витрат персоналу
	1521
	0
	0

	Цільове фінансування
	1525
	0
	0

	Благодійна допомога
	1526
	0
	0

	Страхові резерви
	1530
	0
	0

	у тому числі:
	
	
	

	    резерв довгострокових зобов’язань
	1531
	0
	0

	    резерв збитків або резерв належних виплат
	1532
	0
	0

	    резерв незароблених премій
	1533
	0
	0

	    інші страхові резерви
	1534
	0
	0

	Інвестиційні контракти
	1535
	0
	0

	Призовий фонд
	1540
	0
	0

	Резерв на виплату джек-поту
	1545
	0
	0

	Усього за розділом II
	1595
	0
	0

	    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення
	
	
	

	Короткострокові кредити банків
	1600
	0
	0

	Векселі видані
	1605
	0
	0

	Поточна кредиторська заборгованість за:
	
	
	

	    довгостроковими зобов’язаннями
	1610
	0
	0

	    товари, роботи, послуги
	1615
	0
	1

	    розрахунками з бюджетом
	1620
	198
	0

	    у тому числі з податку на прибуток
	1621
	0
	0

	    розрахунками зі страхування
	1625
	19
	0

	    розрахунками з оплати праці
	1630
	71
	0

	    одержаними авансами
	1635
	0
	0

	    розрахунками з учасниками
	1640
	0
	0

	    із внутрішніх розрахунків
	1645
	0
	0

	    страховою діяльністю
	1650
	0
	0

	Поточні забезпечення
	1660
	0
	0

	Доходи майбутніх періодів
	1665
	0
	0

	Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків
	1670
	0
	0

	Інші поточні зобов’язання
	1690
	0
	610

	Усього за розділом IІІ
	1695
	288
	611

	ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами, утримуваними для продажу, та групами вибуття
	1700
	0
	0

	Чиста вартість активів недержавного пенсійного фонду
	1800
	0
	0

	Баланс
	1900
	56 396
	60 265


Керівник



Павленко В.В.

Головний бухгалтер




	КОДИ

	Дата
	01.01.2022

	Підприємство
	ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КОБОС"
	за ЄДРПОУ
	32470815


Звіт про фінансові результати

(Звіт про сукупний дохід)

за 2021 рік

Форма №2

І. Фінансові результати

	Код за ДКУД
	1801003

	Стаття
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	2000
	6 088
	6 088

	Чисті зароблені страхові премії
	2010
	0
	0

	Премії підписані, валова сума
	2011
	0
	0

	Премії, передані у перестрахування
	2012
	( 0 )
	( 0 )

	Зміна резерву незароблених премій, валова сума
	2013
	0
	0

	Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених премій
	2014
	0
	0

	Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)
	2050
	( 0 )
	( 0 )

	Чисті понесені збитки за страховими виплатами
	2070
	( 0 )
	( 0 )

	Валовий:
    прибуток
	2090
	6 088
	6 088

	    збиток
	2095
	( 0 )
	( 0 )

	Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових зобов’язань
	2105
	0
	0

	Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів
	2110
	0
	0

	Зміна інших страхових резервів, валова сума
	2111
	0
	0

	Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах
	2112
	0
	0

	Інші операційні доходи
	2120
	1 275
	0

	Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за справедливою вартістю
	2121
	1 275
	0

	Дохід від первісного визнання біологічних активів і сільськогосподарської продукції
	2122
	0
	0

	Дохід від використання коштів, вивільнених від оподаткування
	2123
	0
	0

	Адміністративні витрати
	2130
	( 3 817 )
	( 3 634 )

	Витрати на збут
	2150
	( 0 )
	( 0 )

	Інші операційні витрати
	2180
	( 0 )
	( 1 987 )

	Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за справедливою вартістю
	2181
	0
	1 987

	Витрати від первісного визнання біологічних активів і сільськогосподарської продукції
	2182
	0
	0

	Фінансовий результат від операційної діяльності:
    прибуток
	2190
	3 546
	467

	    збиток
	2195
	( 0 )
	( 0 )

	Дохід від участі в капіталі
	2200
	0
	0

	Інші фінансові доходи
	2220
	0
	45

	Інші доходи
	2240
	0
	0

	Дохід від благодійної допомоги
	2241
	0
	0

	Фінансові витрати
	2250
	( 0 )
	( 0 )

	Втрати від участі в капіталі
	2255
	( 0 )
	( 0 )

	Інші витрати
	2270
	( 0 )
	( 4 031 )

	Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті
	2275
	0
	0

	Фінансовий результат до оподаткування:
    прибуток
	2290
	3 546
	0

	    збиток
	2295
	( 0 )
	( 3 519 )

	Витрати (дохід) з податку на прибуток
	2300
	0
	0

	Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після оподаткування
	2305
	0
	0

	Чистий фінансовий результат:
    прибуток
	2350
	3 546
	0

	    збиток
	2355
	( 0 )
	( 3 519 )


II. Сукупний дохід

	Стаття
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Дооцінка (уцінка) необоротних активів
	2400
	0
	0

	Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів
	2405
	0
	0

	Накопичені курсові різниці
	2410
	0
	0

	Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних підприємств
	2415
	0
	0

	Інший сукупний дохід
	2445
	0
	0

	Інший сукупний дохід до оподаткування
	2450
	0
	0

	Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним доходом
	2455
	( 0 )
	( 0 )

	Інший сукупний дохід після оподаткування
	2460
	0
	0

	Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460)
	2465
	3 546
	-3 519


III. Елементи операційних витрат

	Назва статті
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Матеріальні затрати
	2500
	0
	0

	Витрати на оплату праці
	2505
	1 056
	1 056

	Відрахування на соціальні заходи
	2510
	232
	232

	Амортизація
	2515
	8
	8

	Інші операційні витрати
	2520
	2 501
	4 325

	Разом
	2550
	3 797
	5 621


ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій

	Назва статті
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Середньорічна кількість простих акцій
	2600
	26 578 185
	26 578 185

	Скоригована середньорічна кількість простих акцій
	2605
	26 578 185
	26 578 185

	Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію
	2610
	0,000000
	0,000000

	Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію
	2615
	0,000000
	0,000000

	Дивіденди на одну просту акцію
	2650
	0,00
	0,00


Керівник



Павленко В.В.

Головний бухгалтер




	КОДИ

	Дата
	01.01.2022

	Підприємство
	ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КОБОС"
	за ЄДРПОУ
	32470815


Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом)

За 2021 рік

Форма №3

	Код за ДКУД
	1801004

	Стаття
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	I. Рух коштів у результаті операційної діяльності
Надходження від:
	
	
	

	Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	3000
	7 306
	7 305

	Повернення податків і зборів
	3005
	0
	0

	 у тому числі податку на додану вартість
	3006
	0
	0

	Цільового фінансування
	3010
	0
	0

	Надходження від отримання субсидій, дотацій
	3011
	0
	0

	Надходження авансів від покупців і замовників
	3015
	913
	0

	Надходження від повернення авансів
	3020
	0
	95

	Надходження від відсотків за залишками коштів на поточних рахунках
	3025
	0
	0

	Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені)
	3035
	0
	0

	Надходження від операційної оренди
	3040
	0
	0

	Надходження від отримання роялті, авторських винагород 
	3045
	0
	0

	Надходження від страхових премій
	3050
	0
	0

	Надходження фінансових установ від повернення позик
	3055
	0
	0

	Інші надходження
	3095
	0
	0

	Витрачання на оплату: 
	
	
	

	Товарів (робіт, послуг)
	3100
	( 310 )
	( 240 )

	Праці
	3105
	( 921 )
	( 779 )

	Відрахувань на соціальні заходи
	3110
	( 252 )
	( 213 )

	Зобов'язань з податків і зборів
	3115
	( 3 964 )
	( 3 222 )

	Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток
	3116
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану вартість
	3117
	( 1 289 )
	( 1 151 )

	Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і зборів
	3118
	( 2 674 )
	( 2 071 )

	Витрачання на оплату авансів
	3135
	( 0 )
	( 95 )

	Витрачання на оплату повернення авансів
	3140
	( 304 )
	( 0 )

	Витрачання на оплату цільових внесків
	3145
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на оплату зобов'язань за страховими контрактами
	3150
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання фінансових установ на надання позик
	3155
	( 0 )
	( 0 )

	Інші витрачання
	3190
	( 0 )
	( 4 038 )

	Чистий рух коштів від операційної діяльності
	3195
	2 468
	-1 187

	II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності
Надходження від реалізації:
	
	
	

	    фінансових інвестицій
	3200
	0
	0

	    необоротних активів
	3205
	0
	0

	Надходження від отриманих:
	
	
	

	    відсотків
	3215
	0
	45

	    дивідендів
	3220
	0
	0

	Надходження від деривативів
	3225
	0
	0

	Надходження від погашення позик
	3230
	0
	0

	Надходження від вибуття дочірнього підприємства та іншої господарської одиниці
	3235
	0
	0

	Інші надходження
	3250
	0
	0

	Витрачання  на придбання:
	
	
	

	    фінансових інвестицій
	3255
	( 0 )
	( 0 )

	    необоротних активів
	3260
	( 10 )
	( 0 )

	Виплати за деривативами
	3270
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на надання позик
	3275
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на придбання дочірнього підприємства та іншої господарської одиниці
	3280
	( 0 )
	( 0 )

	Інші платежі
	3290
	( 0 )
	( 0 )

	Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності
	3295
	-10
	45

	III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності
Надходження від:
	
	
	

	Власного капіталу
	3300
	0
	0

	Отримання позик
	3305
	0
	0

	Надходження від продажу частки в дочірньому підприємстві
	3310
	0
	0

	Інші надходження
	3340
	0
	0

	Витрачання  на:
	
	
	

	Викуп власних акцій
	3345
	( 0 )
	( 0 )

	Погашення позик
	3350
	( 0 )
	( 0 )

	Сплату дивідендів
	3355
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на сплату відсотків
	3360
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди
	3365
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на придбання частки в дочірньому підприємстві
	3370
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у дочірніх підприємствах
	3375
	( 0 )
	( 0 )

	Інші платежі
	3390
	( 0 )
	( 0 )

	Чистий рух коштів від фінансової діяльності
	3395
	0
	0

	Чистий рух коштів за звітний період
	3400
	2 458
	-1 142

	Залишок коштів на початок року
	3405
	13
	1 155

	Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів
	3410
	0
	0

	Залишок коштів на кінець року
	3415
	2 471
	13


Керівник



Павленко В.В.

Головний бухгалтер




	КОДИ

	Дата
	01.01.2022

	Підприємство
	ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "КОБОС"
	за ЄДРПОУ
	32470815


Звіт про власний капітал

За 2021 рік

Форма №4

	Код за ДКУД
	1801005

	Стаття
	Код рядка
	Зареєстрований капітал
	Капітал у дооцінках
	Додатковий капітал
	Резервний капітал
	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	Неоплачений капітал
	Вилучений капітал
	Всього

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Залишок на початок року
	4000
	26 578
	0
	0
	0
	29 530
	0
	0
	56 108

	Коригування:
Зміна облікової політики
	4005
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Виправлення помилок 
	4010
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Інші зміни 
	4090
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Скоригований залишок на початок року 
	4095
	26 578
	0
	0
	0
	29 530
	0
	0
	56 108

	Чистий прибуток (збиток) за звітний період 
	4100
	0
	0
	0
	0
	3 546
	0
	0
	3 546

	Інший сукупний дохід за звітний період 
	4110
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Дооцінка (уцінка) необоротних активів 
	4111
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 
	4112
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Накопичені курсові різниці 
	4113
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Частка іншого сукупного доходу асоційованих і спільних підприємств 
	4114
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Інший сукупний дохід 
	4116
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Розподіл прибутку: 
Виплати власникам 
	4200
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Спрямування прибутку до зареєстрованого капіталу  
	4205
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Відрахування до резервного капіталу 
	4210
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Сума чистого прибутку, належна до бюджету відповідно до законодавства 
	4215
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Сума чистого прибутку на створення спеціальних (цільових) фондів 
	4220
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Сума чистого прибутку на матеріальне заохочення 
	4225
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Внески учасників: 
Внески до капіталу 
	4240
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Погашення заборгованості з капіталу 
	4245
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Вилучення капіталу: 
Викуп акцій  
	4260
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Перепродаж викуплених акцій 
	4265
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Анулювання викуплених акцій 
	4270
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Вилучення частки в капіталі 
	4275
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Зменшення номінальної вартості акцій 
	4280
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Інші зміни в капіталі 
	4290
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Придбання (продаж) неконтрольованої частки в дочірньому підприємстві 
	4291
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Разом змін у капіталі  
	4295
	0
	0
	0
	0
	3 546
	0
	0
	3 546

	Залишок на кінець року 
	4300
	26 578
	0
	0
	0
	33 076
	0
	0
	59 654


Керівник



Павленко В.В.

Головний бухгалтер




Примітки до фінансової звітності, складеної відповідно до міжнародних стандартів фінансової звітності

Примітки  до фінансової звітності
ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «КОБОС»
за  2021 рік  станом на 31 грудня 2021 року
Баланс (Звіт про фінансовий стан)
на 31 грудня 2021 року
	Актив
	Код рядка
	№ примітки
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	1
	2
	3
	4
	5

	І. Необоротні активи 
	
	
	
	

	Основні засоби
	1010
	4; 5
	8
	10

	       первісна вартість
	1011
	
	16
	26

	       накопичена амортизація
	1012
	
	(8)
	(16)

	Інвестиційна нерухомість
	1015
	4; 6
	56 365
	57 640

	       первісна вартість
	1016
	
	56 365
	57 640

	       накопичена амортизація
	1017
	
	-
	-

	Усього за розділом І
	1095
	
	56 373
	57 650

	ІІ. Оборотні активи
	1100
	
	-
	-

	       Дебіторська заборгованість за розрахунками: 
    
	
	
	
	

	       бюджетом 
	1135
	
	6
	3

	    у тому числі з податку на прибуток

	1136
	
	
	

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	1155
	4; 7
	4
	39

	Гроші та їх еквіваленти
	1165
	        7
	13
	2 471

	       Рахунки в банках
	1167
	
	13
	2 471

	Інші оборотні активи
	1190
	
	
	102

	Усього за розділом ІІ
	1195
	
	23
	2 615

	ІII. Необоротні активи та групи вибуття
	1200
	
	-
	-

	Баланс
	1300
	
	56 396
	60 265

	ПАСИВ
	
	
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	
	
	
	4
	5

	І. Власний капітал 

Зареєстрований (пайовий) капітал
	1400
	4; 8
	26 578
	26 578

	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	1420
	8 
	29 530
	33 076

	Усього за розділом І
	1495
	
	56 108
	59 654

	ІІ. Довгострокові зобов'язання і забезпечення 
	1500
	
	-
	-

	Усього за розділом ІІ
	1595
	
	-
	-

	ІII. Поточні зобов'язання і забезпечення 
	
	
	-
	-

	Поточна заборгованість за:
	
	
	
	

	    товари, роботи, послуги
	1615
	4;7
	-
	1

	    розрахунками з бюджетом
	1620
	
	198
	

	    у тому числі з податку на прибуток
	1621
	
	-
	

	    розрахунками зі страхування
	1625
	
	19
	

	     розрахунками з оплати праці
	1630
	
	71
	

	Інші поточні зобов'язання
	1690
	
	-
	610

	Усього за розділом ІII
	1695
	
	288
	611

	IV. Зобов'язання, пов'язані з необоротними активами,             утримуваними для продажу, та групами вибуття
	1700
	
	-
	-

	БАЛАНС
	1900
	
	56 396
	60 265


Звіт про фінансові результати (Звіт про сукупний дохід)
за 2021 рік   
І. ФІНАНСОВІ РЕЗУЛЬТАТИ

	Стаття
	№ примітки
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4
	5

	Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	10
	2000
	6 088
	6 088

	         Валовий:
         прибуток
	
	2090
	6 088
	6 088

	         збиток
	
	2095
	-
	-

	Інші операційні доходи
	
	2120
	1 275
	-

	  у тому числі: дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за справедливою вартістю
	
	2121
	1 275
	

	Адміністративні витрати
	11
	2130
	(3 817)
	(3 634)

	Витрати на збут 
	
	2150
	-
	-

	Інші операційні витрати
	11
	2180
	-
	(1 987)

	Витрат  від зміни вартості активів, які оцінюються за справедливою вартістю
	
	2181
	-
	(1 987)

	        Фінансовий результат від операційної діяльності:
        прибуток
	
	2190
	3 546
	467

	        збиток
	
	2195
	- 
	- 

	Інші фінансові доходи
	
	2220
	-
	45

	Інші витрати
	
	2270
	-
	(4 031)

	Фінансовий результат до оподаткування:     
       прибуток
	
	2290
	3 546
	-

	        збиток
	
	2295
	-
	(3 519)

	Чистий фінансовий результат:                                
        прибуток
	
	2350
	3 546
	-

	        збиток
	
	2355
	-
	(3 519)

	ІI. СУКУПНИЙ ДОХІД
	
	
	
	
	
	

	Стаття
	№ примітки
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4
	5

	Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460)
	
	2465
	3 546
	 (3 519)


ІІІ. ЕЛЕМЕНТИ ОПЕРАЦІЙНИХ ВИТРАТ
	Назва статті
	№ примітки
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4
	5

	Матеріальні затрати
	
	2500
	-
	-

	Витрати на оплату праці
	
	2505
	1 056
	1 056

	Відрахування на соціальні заходи
	
	2510
	232
	232

	Амортизація
	
	2515
	8
	8

	Інші операційні витрати
	
	2520
	2 501
	4 325

	Разом
	
	2550
	3 797
	5 621


IV. РОЗРАХУНОК ПОКАЗНИКІВ ПРИБУТКОВОСТІ АКЦІЙ
	Назва статті
	№ примітки
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4
	5

	Середньорічна кількість простих акцій
	
	2600
	26 578 185
	26 578 185

	Скоригована середньорічна кількість простих акцій
	
	2605
	26 578 185
	26 578 185

	Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію
	
	2610
	-
	-

	Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію
	
	2615
	-
	-

	Дивіденди на одну просту акцію
	
	2650
	
	-


	
	ЗВІТ ПРО РУХ ГРОШОВИХ КОШТІВ (за прямим методом)
за 2021 рік
	

	Стаття
	№ примітки
	Код 
рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4
	5

	      I. Рух коштів у результаті операційної діяльності 
Надходження від:
	
	 
	
	 

	Реалізації продукції (товарів,робіт,послуг)
	
	3000
	7 306
	7 305

	Надходження авансів від покупців і замовників
	
	3015
	913
	-

	Надходження від повернення авансів
	
	3020
	-
	95

	Витрачання на оплату: 
Товарів (робіт, послуг)
	
	3100
	(310)
	(240)

	Праці
	
	3105
	(921)
	(779)

	Відрахувань на соціальні заходи
	
	3110
	(252)
	(213)

	Зобов'язань з податків і зборів
	
	3115
	(3 964)
	(3 222)

	Витрачання на оплату зобов'язань з податку на додану вартість 
	
	3117
	(1 289)
	(1 151)

	Витрачання на оплату зобов'язань з з інших податків і зборів 
	
	3118
	(2 674)
	(2 071)

	Витрачання на оплату авансів
	
	3135
	-
	(95)

	Витрачання на оплату повернення авансів
	
	3140
	(304)
	-

	Інші витрачання
	
	3190
	-
	(4 038)

	Чистий рух коштів від операційної діяльності
	
	3195
	(2 468)
	(1 187)

	      II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності 
Надходження від реалізації: 
    фінансових інвестицій
	
	3200
	-
	-

	Надходження від отриманих: 
відсотків
	
	3215
	-
	45

	    необоротних активів
	
	3260
	(10)
	-

	Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності
	
	3295
	(10)
	45

	       IІІ. Рух коштів у результаті фінансової діяльності
	
	 
	
	

	Чистий рух коштів від фінансової діяльності
	
	3395
	-
	-

	Чистий рух грошових коштів за звітний період
	
	3400
	2 458
	(1 142)

	Залишок коштів на початок року
	
	3405
	13
	1 155

	Залишок коштів на кінець року
	
	3415
	2 471
	13


Звіт про власний капітал
за 2021 рік   
	
	Стаття
	№ примітки
	Код ряд-ка
	Зареєстро-
ваний капітал
	Капітал у дооцін-ках
	Додатко
вий капітал
	Резерв-
ний капітал
	Нерозпо-
ділений прибуток (непокри-
тий збиток)
	Неопла-
чений капітал
	Вилу-
чений капітал
	Всього

	
	Залишок на початок року
	
	4000
	26 578
	-
	-
	-
	29 530
	-
	-
	56 108

	
	Коригування:
	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	-

	
	Зміна облікової політики
	
	4005
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Виправлення помилок
	
	4010
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Інші зміни 
	
	4090
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Скоригований залишок на початок року
	
	4095
	26 578
	-
	-
	-
	29 530
	-
	-
	56 108

	
	Чистий прибуток (збиток) за звітний період
	
	4100
	х
	х
	х
	х
	3 546
	х
	х
	3 546

	
	Інший сукупний дохід за звітний період
	
	4110
	х
	-
	-
	х
	-
	х
	х
	-

	
	Разом змін у капіталі
	
	4295
	-
	-
	-
	-
	3 546
	-
	-
	3 546

	
	Залишок на кінець року
	
	4300
	26 578
	-
	-
	-
	33 076
	-
	-
	59 654


Звіт про власний капітал
за 2020 рік   
	
	Стаття
	№ примітки
	Код ряд-ка
	Зареєстро-
ваний капітал
	Капітал у дооцін-ках
	Додатко
вий капітал
	Резерв-
ний капітал
	Нерозпо-
ділений прибуток (непокри-
тий збиток)
	Неопла-
чений капітал
	Вилу-
чений капітал
	Всього

	
	Залишок на початок року
	
	4000
	26 578
	-
	-
	-
	33 049
	-
	-
	59 627

	
	Коригування:
	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	-

	
	Зміна облікової політики
	
	4005
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Виправлення помилок
	
	4010
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Інші зміни 
	
	4090
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Скоригований залишок на початок року
	
	4095
	26 578
	-
	-
	-
	33 049
	-
	-
	59 627

	
	Чистий прибуток (збиток) за звітний період
	
	4100
	х
	х
	х
	х
	(3 519)
	х
	х
	(3 519)

	
	Разом змін у капіталі
	
	4295
	-
	-
	-
	-
	(3 519)
	-
	-
	(3 519)

	
	Залишок на кінець року
	
	4300
	26 578
	-
	-
	-
	29 530
	-
	-
	56 108


1. Основні відомості про  ПРИВАТНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «КОБОС»
1.1. Повна назва: ПРИВАТНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «КОБОС» (далі ПрАТ «КОБОС» або Товариство).

1.2. Код ЄДРПОУ: 32470815
1.3. Організаційно-правова форма:  акціонерне товариство
1.4. Місцезнаходження: 03190, м. Київ, пр-т Перемоги,84-а
1.5. Вищим органом управління ПрАТ «КОБОС» є Загальні збори акціонерів. Керівництво поточною діяльністю Товариства здійснює Генеральний директор, який є одноосiбним виконавчим органом.

1.6. Середня кількість працівників протягом  2021 року складала – 4 особи.
1.7. Основний вид діяльності: 
· надання в оренду власного нерухомого майна (КВЕД 68.20).
Товариство не здійснює іншої господарської діяльності.
1.8. ПрАТ «КОБОС» не має дочірніх підприємств, філій, представництв,  не належить до об'єднань підприємств, не проводить спільну діяльність з іншими суб'єктами права. Злиття, приєднання, поділ, виділення, перетворення протягом 2021 року  не відбувалось.
2. Економічне середовище в якому Товариство здійснює свою діяльність
Товариство здійснює свою основну діяльність на території України.  У 2019 - 2021 роках в Україні і світі відбулася низка потрясінь: швидке розгортання пандемії, карантинні обмеження, глибокі кризові явища та масштабні заходи фіскального та монетарного стимулювання у відповідь. Економіка України у 2021 році відновлювалася повільніше, ніж очікувалося. Темпи економічного зростання України у 2021 році є нижчими, ніж в інших країнах Європи із ринками, що формуються. За  оцінками НБУ,  зростання реального ВВП в 2021 році  становило близько 3%. В  цілому в 2021 році підприємства здебільшого повернулися до прибуткової діяльності, поволі відновлювалися інвестиції, проте їх обсяги були нижче докризових, а наприкінці року інвестиційний фон був погіршений ще й інформацією про ризики конфлікту з Росією. Незважаючи на вказані чинники, Товариство за результатами 2021 року вийшло на прибутковий рівень.  

11 березня 2020 року Всесвітньою організацією охорони здоров’я було оголошено пандемією міжнародного масштабу.  Заходи, прийняті для обмеження поширення Covid-19, мали істотний вплив на економіки, ринки та бізнес, спричиняючи значну нестабільність та невизначеність.

 Товариство  вживало  заходи, відповідно до законодавства України, які були направлені   на збереження здоров'я своїх співробітників і запобігання зараженню в своїх адміністративних приміщеннях, створення віддалених робочих місць, ретельне прибирання робочих місць, видача засобів індивідуального захисту, тестування при підозрі на захворювання і вимір температури тіла. Пандемія COVID-19 не спричинила  значного впливу на бізнес–середовище діяльності  Товариства,  його  показники діяльності та фінансовий стан.  Прийняті зміни в законодавстві України у зв’язку із пандемією Covid-19 щодо операційного середовища та фінансового звітування, суттєво не вплинули на  діяльність  Товариства.   Товариство, у зв’язку з Covid-19, не  отримувало державної допомоги, субсидій та   інших компенсаційних виплат і  не здійснювало нових операцій у зв’язку з пандемією.

24 лютого 2022 року указом президента України було введено воєнний стан у зв’язку з військовою агресією Російської Федерації. Російські війська розпочали інтенсивні обстріли підрозділів Збройних сил України, перетнули кордони, а також нанесли ракетно-бомбові удари майже на всій території України.  За період з 24.02.2022 внаслідок авіаційних бомбардувань Росії відбулось значне руйнування транспортної інфраструктури, знищення великої кількості адміністративних будівель, лікарень, житлових будинків в різних містах України, є жертви серед військових та цивільного населення. Від самого початку війна заподіяла значної шкоди економіці України, особливо через призупинення торгівлі та перенаправлення державних видатків.  Збитки для України за два тижні війни склали близько 100 млрд. дол. Близько 30% бізнесу повністю або тимчасово зупинило роботу в Україні. 

 На дату підписання цієї фінансової звітності до випуску, територія на якій знаходяться приміщення ПрАТ «КОБОС»,  не є окупованою, основні  фонди не зазнали руйнувань, дохід від оренди не зменшився. Передбачити подальший розвиток подій, тривалість та економічні наслідки війни для ПРАТ «КОБОС» на сьогодні  є неможливим.

3. Заява про відповідність фінансової звітності та плани щодо безперервної діяльності 

Заява про відповідність фінансової звітності 

Фінансова звітність  ПРАТ «КОБОС» складена станом на 31 грудня 2021 року, звітним періодом є 2021 рік. Фінансова звітність підготовлена у відповідності до Міжнародних стандартів фінансової звітності (далі – МСФЗ), прийнятих Радою з Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку («РМСБО»), які викладені державною мовою та офіційно оприлюднені на веб-сторінці центрального органу виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну політику у сфері бухгалтерського обліку, є фінансовою звітністю загального призначення і стосується тільки діяльності Товариства. 

Ця фінансова звітність складена на основі даних бухгалтерського обліку Товариства. Функціональною валютою ведення бухгалтерського обліку є гривня (надалі – грн.). Фінансова звітність представлена в тисячах українських гривень (далі – тис. грн.), якщо не зазначено інше. 

25 березня 2022 року фінансова звітність була затверджена до оприлюднення Генеральним директором Товариства. Після дати оприлюднення можливість внесення змін в цю фінансову звітність не передбачена.

Припущення про  безперервність діяльності 
Цю фінансову звітність підготовлено на основі припущення щодо здатності  Товариства продовжувати свою діяльність на безперервній основі, що передбачає реалізацію активів і погашення зобов’язань під час звичайної господарської діяльності.   Управлінський персонал   Товариства не має  намірів або  потреби ліквідовуватися, чи суттєво звужувати масштаби діяльності.   

 Однак, станом на дату складання цієї фінансової звітності існує непередбачуваність  та невизначеність щодо можливих наслідків впливу пандемії  COVID-19 та війни з Російською федерацією на діяльність  Товариства. При проведенні оцінки здатності  Товариства продовжувати діяльність безперервно управлінський персонал врахував всю доступну інформацію за звітний період та  після закінчення звітного періоду до дати випуску фінансової звітності. 
На підставі здійсненого аналізу наявної інформації та подій, управлінський персонал вважає, що  Товариство може продовжувати свою діяльність на безперервній у зв’язку з наступним:
· територія, на якій знаходяться приміщення ПрАТ «КОБОС», не є окупованою, основні  фонди не зазнали руйнувань,
· галузь діяльності  Товариства не зазнала значного негативного впливу у зв’язку з пандемією  COVID-19;

· Товариством не було втрачено основного ринку та ключових клієнтів;

· доходи  Товариства та грошові надходження від операційної діяльності в 2021 році не зазнали зниження;

· протягом 2021 року і до дати затвердження фінансової звітності не відбулось скорочення персоналу;

· Товариство має достатньо грошових коштів для виконання поточних зобов’язань.
Управлінський персонал  вважає, що підготовка фінансової звітності на основі припущення щодо здатності Товариства продовжувати свою діяльність на безперервній основі є прийнятною та доречною. 

Управлінський персонал впевнений, що Товариство буде продовжувати  свою діяльність на безперервній основі, але він не може передбачити всі зміни в економіці України та в регуляторному середовищі, а також тривалість  пандемії COVID-19 та війни з Російською Федерацією, які окремо або в сукупності можуть поставити під значний сумнів здатність Товариства продовжувати свою діяльність на безперервній основі та потенційно може мати вплив на фінансовий стан Товариства в майбутньому. 

4. Інформація про основу оцінок, судження та основні джерела невизначеності, суттєві положення облікової політики, що використані при підготовці фінансової звітності 

4.1. Основа оцінок, які застосовані при складанні фінансової звітності. 

Ця фінансова звітність станом на 31 грудня 2021 року підготовлена на основі принципу історичної вартості, за винятком вартості об’єкта інвестиційної нерухомості, до якого застосовувалась модель справедливої вартості, та інших випадків, які розкриті в обліковій політиці далі. 

4.2. Судження та основні джерела невизначеності.  

Підготовка фінансової звітності Товариства  вимагає від її керівництва на кожну звітну дату винесення суджень, визначення оціночних значень і припущень, які впливають на суми виручки, витрат, активів і зобов’язань, що зазначаються у звітності, а також на розкриття інформації про умовні зобов’язання. Ці оцінки ґрунтуються на інформації, наявній на дату балансу. Отже, фактичні результати можуть відрізнятися від цих оцінок. Оцінки та відповідні припущення переглядаються на постійній основі. Результати переглядів облікових оцінок визнаються у тому періоді, в якому здійснюється такий перегляд, якщо результат перегляду впливає як на поточний, так і майбутній періоди. Невизначеність стосовно цих припущень і оціночних значень може призвести до результатів, які можуть вимагати у майбутньому суттєвих коригувань балансової вартості активу або зобов’язання, стосовно яких робляться такі припущення та оцінки. У процесі застосування облікової політики Товариства керівництво використовувало наступні  судження, що мають найбільш істотний вплив на суми, визнані у фінансовій звітності:
Строки корисного використання та ліквідаційна вартість основних засобів

Оцінка строку корисного використання та ліквідаційної вартості об'єктів основних засобів є предметом професійного судження керівництва, заснованого на досвіді використання аналогічних активів. Під час визначення строків корисного використання та ліквідаційної вартості активів керівництво враховує умови очікуваного використання активу, його моральний знос, фізичний знос та умови, в яких експлуатується такий актив. Зміна будь-якої з цих умов або оцінок може у результаті призвести до коригування майбутніх норм амортизації.

Судові розгляди

Товариство застосовує професійне судження при оцінці і визнанні резервів і розкритті потенційних зобов’язань, пов’язаних з поточними судовими розглядами або незадоволеними претензіями, що підлягають врегулюванню шляхом переговорів, за участю третіх осіб, за допомогою арбітражного розгляду або законодавчого регулювання, а також інших потенційних зобов’язань. Професійне судження необхідно при визначенні імовірності задоволення позову або претензії, пред’явлених Товариству, і виникнення зобов’язання, пов’язаного з таким позовом або претензією, а також при розрахунку діапазону сум можливого відшкодування. У силу невизначеності, яка є невід’ємною частиною будь-якої оцінки, фактичні збитки можуть істотно відрізнятися від розрахованого резерву. Зроблені припущення підлягають уточненню в міру надходження нової інформації, головним чином, від внутрішніх фахівців, а також від зовнішніх консультантів. 

Невизначеності пов’язані з пандемією COVID-19

Ця фінансова звітність містить розкриття  оцінок та припущень,  здійснених  управлінським  персоналом, у зв’язку із впливом подій, що виникають внаслідок  COVID-19.  Управлінський  персонал при визначенні припущень, що використані для розробки облікових оцінок враховував  невизначеності, пов’язані з пандемією COVID-19, зокрема були  отримані дані щодо майбутніх грошових потоків  та оцінені ознаки, що корисність активів може зменшитись із врахуванням  впливу пандемії COVID-19. Детальні розкриття оцінок, припущень та впливу COVID-19 наведені   нижче в примітках до статей фінансової звітності.

Невизначеності,  пов’язані з війною з Російською Федерацією

Ця фінансова звітність не містить розкриття  оцінок та припущень, здійснених  управлінським  персоналом, у зв’язку із впливом подій, що виникають внаслідок війни з Російською Федерацією. Передбачити подальший розвиток подій, тривалість, економічні наслідки війни для економіки та ПрАТ «КОБОС» на сьогодні  є не можливим.

4.3. Суттєві положення облікової політики
Класифікація активів і зобов’язань

Товариство у  Балансі (звіті про фінансовий стан)  класифікує активи на необоротні активи (непоточні) та оборотні активи (поточні), а зобов’язання на  довгострокові  (непоточні) та поточні. 

Актив класифікується як поточний  якщо Товариство: сподівається реалізувати цей актив або має намір продати чи спожити його у своєму звичайному операційному циклі;  утримує актив в основному з метою продажу; сподівається реалізувати актив протягом дванадцяти місяців після звітного періоду;  актив є грошовими коштами чи еквівалентами грошових коштів (як визначено у МСБО 7); немає обмежень щодо обміну чи використання цього активу для погашення зобов’язання щонайменше протягом дванадцяти місяців після звітного періоду. Усі інші активи  класифікуються як непоточні

Зобов’язання  класифікується як поточне, якщо Товариство:  сподівається погасити це зобов’язання в ході свого звичайного операційного циклу;  утримує це зобов’язання в основному з метою продажу; зобов’язання підлягає погашенню протягом дванадцяти місяців після звітного періоду;  не має права на кінець звітного періоду відстрочити погашення зобов’язання протягом щонайменше дванадцяти місяців після звітного періоду . Усі інші зобов’язання  класифікуються  як непоточні.

Оцінка справедливої вартості 

      Справедлива вартість - це ціна продажу активу або передачі зобов'язання між учасниками ринку в поточних нормальних ринкових умовах на дату оцінки. Оцінка справедливої вартості заснована на припущенні, що операція з продажу активу або передачі зобов'язання відбувається на основному для активу або зобов'язання ринку, а в разі відсутності основного ринку, - на найбільш сприятливому ринку для даного активу або зобов'язання. Основний або найбільш сприятливий ринок повинен бути доступний Товариству.

      Справедлива вартість активу або зобов'язання визначається виходячи із припущення, що учасники ринку при визначенні ціни активу або зобов'язання, діють на підставі власних економічних інтересів.

      При оцінці справедливої вартості нефінансового активу враховується здатність учасника ринку генерувати економічні вигоди за допомогою найкращого і найбільш ефективного використання активу або за допомогою його продажу іншому учаснику ринку, який використовував би цей актив найкращим і найбільш ефективним чином. Товариство використовує різні методи оцінки, які підходять в певних умовах і для яких достатньо даних для визначення справедливої вартості, максимально застосовуючи відповідні ринкові дані і мінімально використовуючи неспостережувані вихідні дані. 

Операції в іноземній валюті

Операції в іноземній валюті обліковуються в українських гривнях за офіційним курсом обміну Національного банку України на дату проведення операцій.

Монетарні активи та зобов'язання, виражені в іноземних валютах, перераховуються в гривню за відповідними курсами обміну НБУ на дату балансу. Немонетарні статті, які оцінюються за історичною собівартістю в іноземній валюті, відображаються за курсом на дату операції, немонетарні статті, які оцінюються за справедливою вартістю в іноземній валюті, відображаються за курсом на дату визначення справедливої вартості. Курсові різниці, що виникли при перерахунку за монетарними статтями, визнаються в прибутку або збитку в тому періоді, у якому вони виникають.

Монетарні активи і зобов’язання в іноземній валюті  відображені  у фінансової звітності  у гривневому  еквіваленті  за офіційним  курсом Національного банку України :

	
	31.12.2021
	31.12.2020

	Гривня/1 долар США
	27,2782
	28,2746

	Гривня/1 євро
	30,9226
	34,7396

	Гривня/10 рос. руб
	3,640
	3,7823


Прибуток на акцію

Статутний капітал Товариства поділений на 26 578 185 простих іменних акцій номінальною вартістю 1,00 грн. Привілейованих акцій Товариство не випускало. Станом на кінець звітного періоду та на  кінець попередніх звітних періодів  у Товариства відсутні права, привілеї та обмеження щодо акцій Товариства, включаючи обмеження з виплати дивідендів і повернення капіталу; відсутні акції, зареєстровані для випуску на  умовах опціонів і контрактів з продажу; відсутні частки в статутному капіталі, утримувані Товариством та його асоційованим підприємством.

Товариство обчислює суму базисного прибутку на акцію за допомогою ділення прибутку або збитку на середньозважену кількість простих іменних акцій. Які перебували в обігу протягом періоду.

Розбавлений прибуток на акцію товариство не розраховує.

Визнання зобов’язань з виплати дивідендів

       Зобов’язання з виплати дивідендів визнаються на підставі рішення Загальних зборів акціонерів.
Зменшення корисності нефінансових активів

       Стосовно всіх активів Товариство проводить такі процедури, які забезпечують облік цих активів вартістю, що не перевищує їх вартість відшкодування:

- на кожну звітну дату активи аналізуються на предмет зменшення корисності;

- у разі наявності будь-яких показників зменшення корисності обчислюється сума очікуваного відшкодування такого активу для визначення суми збитків від зменшення корисності, якщо такі є.

Якщо неможливо визначити суму збитків від зменшення корисності окремого активу, Товариство визначає суму передбачуваного знецінення одиниці, що генерує гроші, до якої належить актив. Сума очікуваного відшкодування найбільша з двох оцінок: чиста ціна продажу або «вартість  використання» активу. Оцінюючи вартість використання активу, прогнозовані майбутні грошові потоки дисконтуються до їх поточної вартості за допомогою дисконтної ставки до оподаткування, яка відображає поточні ринкові оцінки часової вартості грошей та ризики, пов'язані з активом.

Якщо згідно з оцінками сума очікуваного відновлення вартості активу (або одиниці, що генерує грошові потоки) менша його балансової вартості, балансова вартість активу (або одиниці, що генерує грошові потоки) зменшується до суми очікуваного відшкодування активів. Збитки від знецінення визнаються витратами безпосередньо у звіті про сукупний дохід.

Суттєві положення облікової політики, що використані при підготовці цієї фінансової звітності, представлені нижче. 
Основні засоби
Для обліку та складання звітності основні засоби поділяються на наступні класи (групи):
· земельні ділянки;
· будівлі, споруди і передавальні пристрої;
· машини та обладнання;
· транспорті засоби;
· меблі та елементи інженерного обладнання;
· інші основні засоби.
Первісна оцінка об’єктів основних засобів здійснюється за  собівартістю, яка включає вартість придбання (у т.ч. ввізне мито, податки, які не відшкодовуються) і всі витрати, які безпосередньо пов’язані з доставкою та доведенням об’єкту до стану, придатного для використання.
Подальша оцінка основних засобів здійснюється за собівартістю за вирахуванням накопиченої амортизації та накопичених збитків від зменшення корисності. Амортизація нараховується із застосуванням прямолінійного методу протягом строку корисної експлуатації об’єктів основних засобів.
Нематеріальні активи

В якості нематеріальних активів Товариство визнає немонетарні активи, які використовуються підприємством на протязі терміну більш 2 років, не мають фізичної субстанції та можуть бути ідентифіковані. Нематеріальні активи визнаються лише тоді, коли існує ймовірність того, що майбутні економічні вигоди, що відносяться до активу, надходитимуть Товариству та собівартість активу можна достовірно оцінити.
В момент первісного визнання нематеріальні активи оцінюються за собівартістю. Наступна оцінка здійснюється за собівартістю за вирахуванням накопиченої амортизації та накопичених збитків від зменшення корисності.
Амортизація нематеріальних активів нараховується із застосуванням прямолінійного методу. 
Інвестиційна нерухомість
Інвестиційна нерухомість – це земля чи будівля, або частина будівлі, або їх поєднання, які знаходяться у власності Товариства з метою отримання орендних платежів або збільшення вартості капіталу.
Первісна оцінка інвестиційної нерухомості здійснюється за собівартістю, включаючи витрати на операцію. Подальша оцінка здійснюється за справедливою вартістю.

Всі споруди, в яких для власних потреб використовується не більше 10 % загальної площі для цілей обліку і складання фінансової звітності визнаються інвестиційною нерухомістю.

Запаси
Запаси при первісному визнанні обліковуються за собівартістю придбання. Собівартість запасів включає всі витрати на придбання, витрати на переробку та інші витрати, понесені під час доставки запасів до їх теперішнього місцезнаходження та приведення їх у теперішній стан. В Балансі (Звіті про фінансовий стан) запаси відображаються за найменшою з двох величин: первісною вартістю або чистою вартістю реалізації. Зменшення вартості запасів (уцінки) відображається з одночасним визнаннями збитків. 
Фінансові інструменти
Фінансові активи
       Визнання та облік фінансових інструментів здійснюється Товариством відповідно до МСФЗ(ІFRS) 9.   Фінансові активи в обліку визнаються за датою операції.  Фінансові активи класифікуються, при первісному визнанні, як фінансові активи за амортизованою вартістю; справедливою вартістю через інший сукупний дохід, та справедливою вартістю через прибуток або збиток.

Фінансові активи за амортизованою вартістю. Товариство оцінює фінансові активи за амортизованою вартістю, якщо виконуються обидві з наступних умов: фінансовий актив утримується в рамках бізнес-моделі, метою якої є утримання фінансових активів для отримання передбачених договором грошових потоків та договірні умови фінансового активу призводять до виникнення грошових потоків, які є виключно виплатами основної суми та відсотків по основній сумі.

Фінансові активи за амортизованою вартістю згодом оцінюються за методом ефективної процентної ставки і підлягають знеціненню. Амортизована вартість являє собою поточну вартість очікуваних майбутніх грошових потоків, дисконтованих за ринковою ставкою відсотка. Різниця між початковою сумою заборгованості і її теперішньою вартістю є сумою амортизації. 

Фінансові активи Товариства за амортизованою вартістю включають торговельну дебіторську заборгованість, іншу дебіторську заборгованість.

Товариство припиняє визнання фінансового активу, якщо закінчується термін дії передбачених договором прав на грошові потоки від цього фінансового активу, або воно передає цей фінансовий актив, і дана передача відповідає вимогам для припинення визнання.

Знецінення фінансових активів

Згідно з вимогами МСФЗ(ІFRS) 9 всі фінансові активи підлягають тестуванню на кожну звітну дату на предмет знецінення. Знецінення фінансових активів визнається в сумі очікуваного кредитного збитку. При використанні єдиної моделі очікуваних  кредитних збитків Товариство застосовує:

•
спрощений підхід щодо торгової дебіторської заборгованості і контрактних активів, які не містять значного компонента фінансування;

При спрощеному підході Товариством оцінюється збиток від знецінення як очікуваний кредитний збиток за весь строк дії фінансового активу. Для розрахунку при спрощеному підході Товариство використовує матрицю резервів (розрахунок збитку від знецінення на основі процентної ставки дефолту), що базується на історичних спостеріганнях кредитних втрат і коригується з врахуванням прогнозних оцінок.

Матриця резервування

	Група дебіторів 
	Термін прострочення заборгованості

(календарні дні)

	
	91-365
	366-730
	730-1095
	понад 1095

	Юридичні особи – орендарі 
	0%
	25%
	50%
	100%

	Інші юридичні особи 
	0%
	25%
	50%
	100%

	Фізичні особи підприємці 
	0%
	30%
	60%
	100%

	Фізичні особи (не суб’єкти підприємницької діяльності)
	0%
	30%
	70%
	100%

	Дебітори, щодо яких наявна інформація про можливість ліквідації, процедури банкрутства.
	100%
	100%
	100%
	100%


Припинення визнання фінансових активів 

Товариство списує фінансовий актив, коли існує інформація, яка вказує на те, що дебітор зазнав серйозних фінансових труднощів і не існує реалістичної перспективи щодо його відшкодування, наприклад, коли дебітора визнали як такого, що підлягає ліквідації або він розпочав процедури банкрутства, або, у випадку з торговою та іншою дебіторською заборгованістю, суми заборгованості прострочені більше ніж на три роки, у залежності від того яка дата настане раніше. Списані фінансові активи можуть продовжувати вважатися такими, що підлягають стягненню згідно з процедурами відшкодування Товариства, з урахуванням юридичних консультацій, коли необхідно. Будь-яке виконане відшкодування визнається у складі  прибутку або збитку. 

Перекласифікації фінансових активів

Товариство не здійснювало перекласифікацію активів із таких, що оцінюються за справедливою вартістю через прибуток / збиток, в такі, що оцінюються за амортизованою собівартістю або за справедливою вартістю через інший сукупний дохід.

Товариство не здійснювало перекласифікацію активів із таких, що оцінюються за амортизованою собівартістю  в такі, що оцінюються за справедливою вартістю через прибуток / збиток або за справедливою вартістю через інший сукупний дохід.

Фінансові зобов’язання

Товариство визнає фінансове зобов’язання тільки в тому разі, якщо стає стороною контрактних умов фінансового інструмента. Фінансові зобов’язання, класифікуються відповідно як фінансові зобов’язання, переоцінюванні за справедливою вартістю через прибуток або збиток, кредити і позики, кредиторську заборгованість або похідні інструменти, визначені як інструменти хеджування при ефективному хеджуванні. Товариство класифікує свої фінансові зобов’язання при їх первісному визнанні.

Фінансові зобов’язання Підприємства включають торгову та іншу кредиторську заборгованість. Після первісного визнання, торгова та інша кредиторська заборгованість оцінюються за амортизованою вартістю з використанням методу ефективної відсоткової ставки. 

Визнання фінансового зобов’язання у звіті про фінансовий стан припиняється, якщо зобов’язання погашене, анульоване або строк його дії минув.

Інструменти власного капіталу

Інструмент власного капіталу являє собою будь-який договір, який свідчить про залишкову частку в активах підприємства після вирахування усіх його зобов’язань. Інструменти власного капіталу, випущені Компанією, визнаються у сумі отриманих надходжень, за вирахуванням прямих витрат на їхній випуск.

Операція викупу інструментів власного капіталу Компанії визнається та вираховується безпосередньо із власного капіталу. Жодного прибутку або збитку не визнається у складі  прибутку або збитку у результаті придбання, продажу, випуску або анулювання інструментів власного капіталу Компанії.

Забезпечення
Забезпечення визнаються, коли Товариство має внаслідок минулої події існуюче зобов’язання (юридичне чи конструктивне), для виконання якого ймовірно вибуття ресурсів, які втілюють у собі економічні вигоди, та суму зобов’язання можна достовірно оцінити.
Забезпечення створюються Товариством для відшкодування наступних (майбутніх) витрат:
· виплату відпусток працівникам;
Залишок забезпечення переглядається кожний рік станом на 31 грудня і у разі потреби коригується (збільшується, зменшується).
Дохід
Дохід визнається Товариством на підставі принципу безперервності, коли є впевненість в збільшенні майбутніх економічних вигід, результатом чого є збільшення власного капіталу, за винятком збільшення, пов’язаного з внесками учасників.
Для визнання доходу від реалізації продукції, товарів, робіт або послуг Товариство здійснює наступні кроки:
· ідентифікує договір;
· виявляє зобов’язання щодо виконання;
· визначає ціну операції;
· розподіляє ціну операції на зобов’язання щодо виконання;
· визнає дохід від реалізації продукції, товарів, робіт або послуг.
Товариство визнає дохід від реалізації лише тоді, коли воно задовольняє ідентифіковане зобов’язання щодо виконання шляхом передачі продукції (товарів, робіт, послуг) покупцеві (замовнику), тобто, коли покупець (замовник) отримує над ними контроль. Одним з основних показників, що свідчать про передачу контролю, є передача покупцеві (замовнику) права власності на продукцію, товари або результати робіт. В деяких випадках управлінський персонал Товариства, розглянувши всі чинники, може прийти до висновку про передачу контролю без передачі права власності.
В момент укладення договору управлінський персонал Товариства визначає, чи задовольнить Товариство ідентифіковане зобов’язання щодо виконання з плином часу, чи у певний момент часу. Якщо управлінський персонал визначає, що Товариство задовольнить ідентифіковане зобов’язання щодо виконання з плином часу, дохід від реалізації визнається лише тоді, коли прогрес на шляху до повного задоволення зобов'язання щодо виконання можна обґрунтовано оцінити.
Винагорода працівникам
Заробітна плата, єдиний соціальний внесок відносно працівників Товариства, щорічна оплата відпустки і оплата тимчасової непрацездатності, премії та інші матеріальні заохочення вважається короткостроковими виплатами, відповідно до МСБО 19 «Виплати працівникам».
Податок на прибуток
Витрати з податку на прибуток Товариства складаються з сум поточного та відстроченого податку на прибуток. Поточний податок на прибуток визначається виходячи з оподатковуваного прибутку за рік, розрахованого за правилами податкового законодавства України. 
Відстрочені податкові активи та зобов’язання оцінюються за ставкою оподаткування, яку передбачається використовувати в період реалізації активу чи погашення зобов’язання, на основі ставок оподаткування та податкового законодавства, що діють або превалюють до кінця звітного періоду.
Відстрочений податковий актив визнається щодо всіх тимчасових різниць, що підлягають вирахуванню, тією мірою, якою є ймовірним, що буде отримано оподатковуваний прибуток, до якого можна застосувати тимчасову різницю, яка підлягає вирахуванню, за винятком ситуацій, коли відстрочений податковий актив виникає від первісного визнання активу або зобов’язання. 
Оренда

Товариство як орендар

Товариство оцінює договір лізингу (оренди) (далі - договір оренди) у цілому або окремі компоненти як договір оренди, якщо виконуються такі критерії:

· актив є ідентифікованим;

· лізингоодержувачу (орендарю) (далі - орендар) передається право отримувати практично всі економічні вигоди від використання ідентифікованого активу протягом усього періоду використання активу;

· товариству передається право визначати спосіб використання активу протягом усього періоду використання в обмін на компенсацію;

· орендодавець не має істотного права заміни активу протягом строку його використання.

Товариство визначає строк оренди як невідмовний період оренди разом з:

· періодами, на які розповсюджуються право продовження оренди, якщо орендар обґрунтовано впевнений у тому, що він скористається такою можливістю. 

· періодами, на які розповсюджуються право припинити дію оренди, якщо орендар обґрунтовано впевнений у тому, що він не скористається такою можливістю.
Оцінку тривалості невідмовного періоду оренди Товариство здійснює наступним чином:

1) для договорів, за якими оренда є забезпеченою правовою санкцією, тривалість невідмовного періоду оренди оцінюється як період, протягом якого договір є забезпеченим правовою санкцією;

2) для договорів, за якими оренда не є забезпеченою правовою санкцією, тривалість невідмовного періоду оренди оцінюється таким чином:

· якщо базовий актив за договором є спеціалізованим активом або базовий актив не може бути замінений без значних витрат, тривалість невідмовного періоду оренди оцінюється як максимальний строк оренди (але не більше 5 років), з урахуванням можливого продовження строку дії договору оренди або укладання нового договору оренди цього базового активу;

· якщо базовий актив за договором не є спеціалізованим активом та може бути замінений без значних витрат, оцінка тривалості невідмовного періоду оренди залежить від того, чи є Компанія обґрунтовано впевнена у тому, що реалізує можливість продовжити оренду або у тому, що вона не реалізує можливість припинити дію оренди. 

До малоцінних базових активів Товариство відносить: обладнання, техніку, вартість яких (кожного окремого об’єкта) не перевищує 6 тис. грн. 

До короткострокової оренди та оренди малоцінних базових активів Товариство застосовуються вимоги параграфа 6 МСФЗ 16. Тобто, товариство визнає орендні платежі, пов’язані з такою орендою, як витрати на прямолінійній основі протягом строку оренди.

Товариство як орендодавець

Товариство надає в операційну оренду власну інвестиційну нерухомість та інше майно. Інформація щодо інвестиційної нерухомості розкрита в Примітці №6.

Пов'язані сторони

Інформацію
щодо
пов’язаних
осіб розкривається
відповідно
до
МСБО 24  „Розкриття інформації щодо пов’язаних сторін”. Перегляд переліку пов’язаних осіб здійснюється щорічно на кінець звітного року.

Важливі оцінки, професійні судження і припущення в застосуванні облікової політики
Підготовка фінансової звітності вимагає від управлінського персоналу Товариства формування суджень, оцінок та припущень, які впливають на застосування принципів облікової політики, на суми активів та зобов’язань, доходів та витрат, відображених у звітності, та на розкриття інформації щодо потенційних активів та зобов’язань. Фактичні результати можуть відрізнятися від цих оцінок. Оцінки та припущення, на яких вони ґрунтуються, регулярно переглядаються. Результати перегляду облікових оцінок визнаються у періоді, в якому вони переглядаються, а також у всіх наступних періодах, на які впливають такі оцінки.

Зміни в обліковій політиці та облікових оцінках

Протягом року, який закінчився 31 грудня 2021 року та попереднього звітного року, Товариство не  змінювало свою облікову політику та  облікові оцінки.

Перекласифікації  та виправлення помилок в фінансовій звітності

В порівняльні дані за попередній рік, що наведені в цій фінансовій звітності, зміни не вносились.

4.4. Перехід на нові та переглянуті стандарти

Нижче наведені нові стандарти та зміни до стандартів, які були випущені, але не набули чинності на дату фінансової звітності. Товариство має намір застосовувати нові та переглянуті стандарти тоді, коли вони набудуть чинності.

Нові стандарти, що були випущені та набудуть чинності з 1 січня 2022 року і пізніше.

 МСФЗ 17 «Страхові контракти» застосовується до першої річної фінансової звітності за період, що починається з або після 1 січня 2023 року та замінює МСФЗ 4 «Страхові контракти». 

Наразі ці зміни не стосуються діяльності Товариства і не впливатимуть  на майбутню фінансову звітність.

Зміни до стандартів, що були випущені та набудуть чинності з 1 січня 2022 року і пізніше.

Поправки до пунктів 69-76 МСБО 1 «Подання фінансової звітності» були випущені в січні 2020 року та пояснюють вимоги щодо класифікації зобов'язань як короткострокових або довгострокових. У поправках уточнюється наступне:

що розуміється під правом відстрочити врегулювання зобов'язань;

право відстрочити врегулювання зобов'язань повинно існувати на кінець звітного періоду;

на класифікацію зобов'язань не впливає ймовірність того, що організація виконає своє право відстрочити врегулювання зобов'язання;

умови зобов'язання не впливатимуть на його класифікацію, тільки якщо похідний інструмент, вбудований в конвертоване зобов'язання, сам по собі є пайовим інструментом.

Поправки вступають в силу для річних періодів, що починаються 1 січня 2023 року або після цієї дати, і застосовуються ретроспективно. В даний час Товариство аналізує можливий вплив цих поправок на класифікацію зобов'язань.

Поправки до МСФЗ 3 «Об'єднання бізнесу» (посилання на «Концептуальну основу») були випущені в травні 2020 року. Мета даних поправок – замінити посилання на «Концепцію підготовки та подання фінансової звітності», випущену в 1989 році, на посилання на «Концептуальну основу фінансової звітності», що випущена в березні 2018 року, без внесення значних змін у вимоги стандарту. Також в МСФЗ 3 «Об'єднання бізнесу» було додане виключення з принципу визнання для уникнення виникнення потенційних прибутків або збитків «2-го дня» для зобов'язань і умовних зобов'язань, які б відносилися до сфери застосування МСБО (IAS) 37 «Забезпечення, умовні зобов’язання та умовні активи» або Роз'яснення КТМФЗ (IFRIC) 21 «Обов'язкові платежі», якби вони виникали в рамках окремих операцій. У той же час Рада з МСФЗ вирішила роз'яснити існуючі вимоги МСФЗ 3 «Об'єднання бізнесу» щодо умовних активів, на які заміна посилань на «Концепцію підготовки та подання фінансової звітності» не вплине. Поправки вступають в силу для річних періодів, що починаються 1 січня 2022 року або після цієї дати, і застосовуються перспективно.

 Наразі ці зміни не стосуються діяльності Товариства, але можуть застосовуватися до майбутніх операцій.

У травні 2020 року Рада з МСФЗ випустила поправки до МСБО 16  «Основні засоби» - надходження до використання за призначенням, які забороняють віднімати від первісної вартості об'єкта основних засобів будь-які надходження від продажу виробів, вироблених в процесі доставки цього об'єкта до місця розташування та приведення його у стан, необхідний для його експлуатації в спосіб, визначений управлінським персоналом. Замість цього визнається надходження від продажу таких виробів, а також собівартість виробництва цих виробів в прибутку чи збитку. Дані поправки вступають в силу для річних періодів, що починаються 1 січня 2022 року або пізніше цієї дати, і повинні застосовуватися ретроспективно до тих об'єктів основних засобів, які стали доступними для використання на дату початку (або після неї) самого раннього з представлених у фінансовій звітності періоду, в якому організація вперше застосовує дані поправки. 

За оцінками керівництва Товариства ці поправки не матимуть суттєвого впливу на фінансову звітність.

У травні 2020 року Рада з МСФЗ випустила поправки до МСБО 37 «Забезпечення, умовні зобов’язання та умовні активи», в яких роз'яснюється, які витрати організація повинна враховувати при оцінці того, чи є договір обтяжливим або збитковим. Поправки передбачають застосування підходу, заснованого на «витратах, безпосередньо пов'язаних з договором». Витрати, безпосередньо пов'язані з договором на надання товарів або послуг, включають як додаткові витрати на виконання цього договору, так і розподілені витрати, безпосередньо пов'язані з виконанням договору. Загальні і адміністративні витрати не пов'язані безпосередньо з договором і, отже, виключаються, окрім випадків, коли вони явним чином підлягають відшкодуванню контрагентом за договором. Дані поправки вступають в силу для річних періодів, що починаються 1 січня 2022 року або пізніше цієї дати. 

Товариство буде застосовувати дані поправки до договорів, за якими вона ще не виконала всі свої обов'язки на дату початку річного звітного періоду, в якому вона вперше застосовує дані поправки. За оцінками керівництва Товариства ці поправки не матимуть суттєвого впливу на фінансову звітність.

Поправка до МСФЗ 1 «Перше застосування Міжнародних стандартів фінансової звітності» була випущена в рамках процесу щорічних удосконалень МСФЗ 2018-2020 років. Відповідно до даної поправки, дочірня організація, яка вирішує застосувати пункт D16 (a) МСФЗ 1, має право оцінювати накопичені курсові різниці з використанням сум, відображених у фінансовій звітності материнського підприємства на дату переходу материнського підприємства на МСФЗ. Дана поправка також може бути застосована асоційованими та спільними підприємствами, які вирішують застосовувати пункт D16 (a) МСФЗ 1. Поправка набирає чинності для річних звітних періодів, що починаються 1 січня 2022 року або пізніше цієї дати. Допускається застосування до цієї дати.

За оцінками керівництва Товариства ці поправки не матимуть суттєвого впливу на фінансову звітність. 

Поправка до МСФЗ 9 «Фінансові інструменти» була випущена в рамках процесу щорічних удосконалень МСФЗ 2018-2020 років. В поправці уточнюються суми комісійної винагороди, які організація враховує при оцінці того, чи відрізняються суттєво умови нового або модифікованого фінансового зобов'язання від умов початкового фінансового зобов'язання. До таких сум відносяться тільки ті комісійні винагороди, які були виплачені або отримані між певним кредитором і позичальником, включаючи комісійну винагороду, виплачену або отриману кредитором або позичальником від імені іншої сторони. Поправка  повинна застосовуватися до фінансових зобов'язань, які були модифіковані або замінені на дату початку (або після неї) річного звітного періоду, в якому організація вперше застосовує дану поправку. Поправка набирає чинності для річних звітних періодів, що починаються 1 січня 2022 року або пізніше цієї дати. Допускається застосування до цієї дати.

За оцінками керівництва Товариства ці поправки не матимуть суттєвого впливу на фінансову звітність. 

Поправка до МСБО 41 «Сільське господарство» була випущена в рамках процесу щорічних удосконалень МСФЗ 2018-2020 років. 

Наразі ця поправка не стосуються діяльності Товариства і не має  впливу  на майбутню фінансову звітність.

У лютому 2021 року Рада з МСФЗ випустила поправки до МСБО 8 «Облікові політики, зміни в облікових оцінках та помилки», якими вводиться визначення «бухгалтерських оцінок». У поправках пояснюється відмінність між змінами в бухгалтерських оцінках та змінами в обліковій політиці і виправленням помилок. Поправки роз’яснюють, що:

зміни в облікових оцінках, що є наслідком нової інформації або нових розробок, не є виправленням помилок;

результати зміни вхідних даних або методики оцінки є змінами в облікових оцінках, якщо вони не випливають із виправлення помилок минулих періодів;

зміни в облікових оцінках можуть впливати лише на прибутки/збитки поточного періоду або поточного та майбутнього періодів.

Поправки набувають чинності щодо річних звітних періодів, що починаються 1 січня 2023 року або після цієї дати, і застосовуються до змін в обліковій політиці та змін до бухгалтерських оцінок, що відбуваються на дату початку зазначеного періоду або після неї. Дозволяється дострокове застосування за умови розкриття цього факту. 

За оцінками керівництва Товариства ці поправки не матимуть суттєвого впливу на фінансову звітність.

Поправки до МСБО 12 «Податки на прибуток», які були випущені в травні 2021, які звужують сферу застосування виключень з правил первісного визнання, відповідно до МСБО 12, таким чином, що виключення більше не застосовуються до операцій, які призводять до виникнення рівних тимчасових різниць, що підлягають оподатковуванню та вирахуванню. Виключення застосовується лише в тому випадку, коли визнання активу з права користування та орендного зобов'язання (або зобов'язання та компонента активу з виведення з експлуатації) призводять до виникнення тимчасових різниць, що підлягають оподатковуванню та вирахуванню, які не є рівними. Поправки також уточнюють, що вирахування в податкових цілях платежів в погашення зобов’язань є питанням судження (відповідно до податкового законодавства) про те, чи відповідають такі вирахування цілям оподаткування для зобов’язання, визнаного в фінансовій звітності) або пов’язаного  активу. Поправки набирають чинності для річних звітних періодів, що починаються 1 січня 2023 року або пізніше цієї дати. Допускається застосування до цієї дати за умови розкриття інформації про цей факт. Компанія повинна застосовувати поправки до операцій, що відбуваються на початку або після початку самого раннього з представлених порівняльних періодів. Крім того, на початок раннього з представлених порівняльних періодів Компанія повинна визнати відстрочений податковий актив (за умови наявності достатнього оподатковуваного прибутку) та відстрочене податкове зобов'язання щодо всіх тимчасових різниць, що підлягають оподаткуванню, пов'язаних з:

· активами з права користування та орендними зобов’язаннями;

· зобов'язаннями та відповідними сумами у складі активів з виведення з експлуатації.

За оцінками керівництва Товариства ці поправки не матимуть суттєвого впливу на фінансову звітність.

Поправки до МСБО 1 «Подання фінансової звітності» та Практичні рекомендації № 2 щодо застосування МСФЗ «Формування суджень про суттєвість», випущені в лютому 2021 року, містять керівництво та приклади, які допомагають організаціям застосовувати судження про суттєвість при розкритті інформації про облікову політику. Поправки мають допомогти організаціям розкривати більш корисну інформацію про облікову політику за рахунок заміни вимоги про розкриття «значних положень» облікової політики на вимогу про розкриття «суттєвої інформації» про облікову політику, а також за рахунок додавання керівництва щодо того, як організації повинні застосовувати поняття суттєвості при ухваленні рішень про розкриття інформації про облікову політику. Оцінюючи суттєвість інформації про облікову політику організації повинні враховувати як розмір операцій, подій чи умов, так і їх характер. Поправки до МСБО 1 «Подання фінансової звітності» застосовуються до річних періодів, що починаються 1 січня 2023 або після цієї дати, з можливістю дострокового застосування. Ці поправки матимуть вплив на розкриття Товариством інформації в фінансовій звітності.

Зміни в обліковій політиці, пов’язані із застосуванням нових стандартів

Зміни до облікової політики, пов’язані із застосуванням нових стандартів після 1 січня 2022 року,  будуть внесені після детального їх вивчення та  аналізу.

5. Основні засоби

Основні засоби товариства  представлені в фінансовій звітності наступним чином: 

	Найменування статті
	Земель-ні ділян-ки
	Будівлі, споруди та переда-вальні пристрої
	Машини та обладнання
	Транс-портні засоби
	Інстру-менти, прилади, інвентар (меблі)
	Усього

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	9

	Балансова вартість на 31 грудня 2020 року, у т.ч.
	-
	-
	8
	-
	-
	8

	первісна (переоцінена) вартість 
	-
	-
	16
	-
	-
	16

	знос 
	-
	-
	(8)
	-
	-
	(8)

	Придбано за кошти
	-
	-
	10
	-
	-
	10

	Поліпшення 
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Всього надійшло
	-
	-
	10
	-
	-
	10

	Всього вибуття, у т.ч. 
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	вибуття первісної вартості
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	вибуття зносу
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Амортизаційні відрахування 
	-
	-
	(8)
	-
	-
	(8)

	Відновлення корисності через фінансові результати 
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Інше 
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Балансова вартість на 31 грудня 2021 року, у т.ч.
	-
	-
	10
	-
	-
	10

	первісна (переоцінена) вартість 
	-
	-
	26
	-
	-
	26

	знос 
	-
	-
	(16)
	-
	-
	(16)


Оцінка основних засобів здійснюється за історичною вартістю (собівартістю придбання) за вирахуванням накопиченої амортизації та накопичених збитків від зменшення корисності. Облікові політики щодо основних засобів детально розкриті в примітці №4.

Станом на 01 січня 2021 року та  31 грудня 2021 року у товариства:
· відсутні обмеження на право власності, а також основні засоби передані в заставу для забезпечення зобов’язань;
· відсутні основні засоби, що тимчасово не використовуються (консервація, реконструкція);
· відсутні контрактні зобов’язання, пов’язані з придбанням основних засобів;
· відсутні компенсації  третіх сторін за об’єкти основних засобів, корисність яких зменшилася, або які були втрачені чи передані;
· відсутні основні засоби, отримані за договорами фінансової оренди.

Первісна вартість повністю замортизованих основних засобів станом на 31.12.2020 р. та станом на 31.12.2021 складає 0,0 тис. грн.

Протягом 2020-2021 років товариство не отримувало основні засоби в результаті об'єднання підприємств. 
Протягом 2020-2021 років основні засоби не переоцінювалися. Втрати від зменшення корисності та вигоди від відновлення корисності основних засобів не визнавалися. Інших змін первісної вартості та суми зносу основних засобів не було.
Протягом 2020-2021 років товариство не отримувало основні засоби за рахунок цільового фінансування.
6. Інвестиційна нерухомість.
Інвестиційна нерухомість Товариства  представлена в фінансовій звітності наступним чином:
	Інвестиційна нерухомість, що обліковується за справедливою вартістю
	Будівлі
	Частина будівлі
	Земля і будівлі
	Всього

	Балансова вартість на початок попереднього періоду
	58352
	- 
	 -
	                   58352

	Чисті прибутки / збитки від коригування справедливої вартості
	(1987)
	 -
	- 
	                  (1987)

	Балансова вартість на кінець  попереднього періоду (початок звітного періоду)
	 56365
	- 
	 -
	                   56365

	Чисті прибутки / збитки від коригування справедливої вартості
	1275 
	-
	- 
	                  1275 

	Балансова вартість на кінець  звітного періоду
	                        57640
	                      - 
	                      - 
	57640

	
	
	
	
	

	Суми, визнані в Звіті про фінансові результати (Звіті про сукупний дохід)
	Звітний період
	Попередній період
	
	

	Дохід від оренди інвестиційної нерухомості
	6088 
	6088 
	
	

	Прямі операційні витрати на інвестиційну нерухомість, яка генерує дохід від оренди, в т.ч.:
	 -
	- 
	
	

	   витрати на ремонт 
	 -
	 -
	
	

	   витрати на обслуговування 
	 -
	- 
	
	

	Прямі операційні витрати на інвестиційну нерухомість, яка не генерує дохід від оренди, в т.ч.:
	 -
	- 
	
	

	   витрати на ремонт 
	 -
	 -
	
	

	   витрати на обслуговування 
	 -
	- 
	
	


Облікові політики щодо  інвестиційної нерухомості  детально розкриті в примітці № 4.

У складі інвестиційної нерухомості Товариства обліковується 1 об’єкт: нежилі будівлі літ. "В", літ. "Г", за адресою м. Київ, вул Предславинська, буд. № 19, загальною площею 1 739,4 кв.м. 
Протягом 2020 та 2021 років балансова вартість об’єктів  інвестиційної нерухомості  визначалась за справедливою вартістю. Справедлива вартість визначена відповідно до висновків суб'єкта оціночної діяльності ПП "ТА-Експерт-Сервіс":
станом на 31.12.2020 року -   в сумі  56 365 257 грн.;
станом  на 31.12. 2021 року  - в сумі 57 640 000 грн.
Станом  на 31.12.2020 та 31.12.2021 на інвестиційну нерухомість, а саме будівлю  літ. "В", літ. "Г", за адресою м. Київ, вул Предславинська, буд. № 19, загальною площею 1 739,4 кв.м накладено у кримінальному провадженні № 42014000000001261 від 13.11.2014 року арешт. 

В Товариства відсутні контрактні зобов’язання купити, збудувати чи забудувати інвестиційну нерухомість або перевести ремонт, обслуговування чи поліпшення.
7. Фінансові інструменти
Облікові політики щодо фінансових інструментів, зокрема бізнес-моделі з управління фінансовими активами, їх первісного визнання, подальшої оцінки, знецінення, матриця резервування, припинення визнання, перекласифікації  наведені в Примітці №4.

 7.1 Фінансові активи

Фінансові активи Товариства представлені іншою поточною дебіторською заборгованістю, що оцінюються за амортизованою собівартістю.

	Найменування показника структури поточної дебіторської заборгованості
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги
	-
	-

	Резерв під знецінення
	-
	-

	Балансова вартість дебіторської заборгованості за товари, роботи, послуги
	-
	-

	Заборгованість за розрахунками з іншими дебіторами
	-
	-

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	4
	39


Прострочена дебіторська заборгованість відсутня. Протягом 2020 та 2021 років резерв під знецінення дебіторської заборгованості не нараховувався.

7.2. Фінансові зобов’язання 

Фінансові зобов’язання Товариства представлені поточною кредиторською заборгованістю за товари, роботи, послуги, що оцінюється за амортизованою собівартістю. Зобов’язання не передбачають нарахування відсотків.
Інформація щодо фінансових зобов’язань Товариства представлена в таблиці:

	 
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	Кредиторська заборгованість за отримані необоротні активи
	-
	-

	Кредиторська заборгованість за отримані запаси / товари
	-
	-

	Кредиторська заборгованість за отримані послуги
	-
	1

	Всього
	-
	1


Товариству не притаманні значні концентрації ризиків. Управлінський персонал проаналізував  вплив наслідків пандемії  Covid-19 на  оцінки та критерії визнання фінансових активів та зобов’язань. В результаті аналізу було встановлено, що ліквідність  Товариства забезпечується достатньою кількістю коштів на поточних рахунках банків, що є достатньою для своєчасного, повного та безперервного виконання усіх своїх грошових зобов’язань. Пандемія Covid-19  не спричинила будь-якого негативного  впливу на ліквідність Товариства. 

7.3 Гроші та їх еквіваленти
	Найменування показника структури грошових коштів
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	Каса
	-
	-

	Поточні рахунки в банках
	13
	2 471

	Всього
	13
	2 471


Станом на 31 грудня 2021 року грошових коштів, які є в наявності, та які недоступні для використання товариством, немає. 
Негрошових операцій інвестиційної та фінансової діяльності протягом 2020 року та 2021 року не відбувалося. Товариство не придбавало та  не продавало майнові комплекси  протягом 2020 року та 2021 року.
8. Власний капітал
Облікові політики щодо капіталу, зокрема обчислення прибутку на акцію, визнання зобов’язань з виплати дивідендів розкриті в примітці № 4.

Власний капітал товариства має наступну структуру:
	Найменування показника структури капіталу
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	Акціонерний (статутний) капітал
	26 578
	26 578

	Дооцінка основних засобів
	-
	-

	Додатковий капітал
	-
	-

	Резервний капітал
	-
	-

	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	29 530
	33 076

	Всього
	56 108
	59 654


Акціонерний (статутний капітал) Товариства поділений на 26 578 185 простих іменних акцій номінальною вартістю 1,00 грн. Привілейованих акцій Товариство не випускало.
	Акціонерний (статутний) капітал
	Кількість акцій дозволених до випуску (шт)
	Кількість випущених і повністю сплачених акцій (шт)
	Кількість випущених, але не повністю сплачених акцій (шт)
	Номінальна вартість однієї акції (грн)

	Залишок на  початок попереднього періоду 
	26 578 185
	26 578 185
	0
	1,00

	Залишок на  кінець попереднього періоду (початок звітного періоду)
	26 578 185
	26 578 185
	0
	1,00

	Залишок на  кінець вітного періоду


	26 578 185
	26 578 185
	0
	1,00


Частки в статутному капіталі Товариства представлені наступним чином:
	Назва акціонера
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	
	сума, 

грн.
	частка 

в %
	сума, 

грн.
	Частка

в %

	АТ КБ "ПриватБанк"
	26 539 600
	99,854824
	26 539 600
	99,854824

	Інші акціонери, кожен з яких є власником менше 10% акцій товариства
	38 585
	0,145176
	38 585
	0,145176

	Всього
	26 578 185
	100,0
	26 578 185
	100,0


Статутний капітал товариства сплачений у повному обсязі. Права акціонерів встановлені Статутом товариства, Цивільним кодексом, Законом України «Про акціонерні товариства» та іншими законодавчими актами. Протягом 2020-2021 року статутний капітал не змінювався.
Станом на 31 грудня 2021 року:
· відсутні права, привілеї та обмеження щодо акцій товариства, включаючи обмеження з виплати дивідендів і повернення капіталу;
· відсутні акції, зареєстровані для випуску на  умовах опціонів і контрактів з продажу;
· відсутні частки керівництва в статутному капіталі.
Протягом звітного періоду загальними зборами акціонерів товариства рішення про викуп власних акцій не приймалося та акції не викуповувались. Станом на 31 грудня 2021 року товариство  не мало власних викуплених акцій та не планує протягом 2021 року здійснювати їх викуп. 
У товариства відсутні привілейовані акції. 
У товариства станом на 31.12.2021 та 31.12.2020 року відсутні зобов’язання щодо  передбачених, але формально  не затверджених дивідендів; дивіденди протягом  2020 та 2021 років не нараховувались і не виплачувались; суми дивідендів, не сплаченої за привілейованими акціями, немає.
У товариства відсутній кінцевий бенефіціарний власник.
Дочірні підприємства та інші господарські одиниці  не купувались  і не продавались.
Політики та процеси  управління капіталом

Товариство  управляє своїм капіталом для забезпечення безперервної діяльності та  забезпечення  максимального прибутку власникам, шляхом оптимізації балансу боргових інструментів та власного капіталу.  Керівництво Товариства регулярно переглядає структуру свого капіталу та здійснює контроль капіталу, використовуючи співвідношення власних і позикових коштів, яке розраховується шляхом ділення чистої заборгованості на суму капіталу. У чисту заборгованість включаються кредити і позики, торговельна та інша кредиторська заборгованість за вирахуванням грошових коштів та їх еквівалентів.
Співвідношення позикових і власних коштів на звітну дату представлено наступним чином:
	Управління капіталом
	На  початок звітного періоду, тис. грн.
	На кінець звітного періоду, тис. грн.

	Торговельна кредиторська заборгованість
	288
	611

	Кредити, позики та інші фінансові зобов'язання
	 -
	 -

	Грошові кошти та їх еквіваленти ()
	 (13)
	(2 471) 

	Короткострокові депозити ()
	-
	-

	Чиста заборгованість
	275
	(1860)

	Власний капітал
	56 108
	59 654

	Коефіцієнт фінансового важеля
	0%
	-3%


9. Податок на прибуток
Товариство є платником податку на прибуток на загальних підставах і не має жодних пільг зі сплати податку. 

Складові елементи витрат з податку на прибуток:

	Складові елементи
	2021 рік, тис. грн.
	2020 рік, тис. грн.

	
	визнано у витратах періоду
	визнано у складі власного капіталу
	визнано у витратах періоду
	визнано у складі власного капіталу

	Поточний податок на прибуток
	-
	-
	-
	-

	Збільшення (зменшення) відстроченого податкового зобов’язання  
	-
	-
	-
	-

	Зменшення (збільшення) відстроченого податкового активу  
	-
	-
	-
	-

	Виправлення помилок
	-
	-
	-
	-

	Всього 
	-
	-
	-
	-


Протягом 2020 – 2021 років відстрочені податкові активи та зобов’язання не визнавались. 
Управлінський персонал проаналізував  вплив  наслідків пандемії  Covid-19 на податок на прибуток. В результаті було встановлено, що  Товариство не отримувало пільг з податку на прибуток у зв’язку з Covid-19, ставка податку на прибуток не змінювалась, відстрочені податкові активи не визнавались

10. Доходи та витрати
	Дохід від договорів з клієнтами за видами товарів, послуг
	Звітний період
	Попередній період
	Стаття Звіту про фінансові результати (Звіту про сукупний дохід)

	Операційна оренда активів
	6 088
	6 088
	Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)

	Всього дохід від договорів з клієнтами
	6 088
	6 088
	х


	Дохід від договорів з клієнтами за ринками збуту
	Звітний період
	Попередній період

	Україна
	 6 088
	6 088 

	Всього дохід від договорів з клієнтами
	6 088
	6 088


	Дохід від договорів з клієнтами за моментом визнання доходу
	Звітний період
	Попередній період

	дохід, визнаний у певний момент часу
	 -
	- 

	дохід, визнаний з плином часу
	 6 088
	6 088 

	Всього дохід від договорів з клієнтами
	6 088
	6 088


Доходи представлені у фінансовій звітності:

	Найменування показника 
	Звітний період
	Попередній період

	Дохід від оренди інвестиційної нерухомості
	6 088
	6 088

	Дохід від інших послуг
	-
	-

	Всього
	6 088
	6 088

	Інші операційні доходи:
	
	

	Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за справедливою вартістю
	1 275
	-

	Всього
	1 275
	-

	Фінансові доходи:
	
	

	Відсотки за депозитами
	-
	45

	Всього
	-
	45


Залишки за договорами з клієнтами (орендарями):

	Найменування показника
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	Дебіторська заборгованість
	-
	-

	Контрактні активи 
	-
	-

	Контрактні зобов'язання 
	-
	610


Договори з клієнтами не містять значного компоненту фінансування. Строки сплати дебіторської заборгованості за договорами, зазвичай, не перевищують 30 днів.
Протягом звітного та попереднього періоду контрактні активи не визнавались.
Всі договори з клієнтами містять одне зобов’язання щодо виконання, тому Товариство не розподіляє ціну операцій.
Протягом звітного періоду Товариство не визнавало активи внаслідок понесення витрат для отримання / виконання договорів з клієнтами.
Товариство визнавало дохід від операційної оренди на прямолінійній основі протягом строку дії договору. 

Управлінський персонал проаналізував  вплив наслідків пандемії  Covid-19 на  існуючі судження, оцінки та критерії визнання доходів. В результаті аналізу було встановлено: обсяг продаж у звітному періоді  не зменшився;  модифікації до договорів з покупцями не вносились; витрати на виконання договору суттєво не збільшились; час задоволення зобов’язання щодо виконання суттєво не змінився; ризики щодо несплати за договорами суттєво не збільшились. Пандемія Covid-19  не спричинила значного впливу на оцінку та визнання доходів Компанії в звітному періоді. Управлінський персонал,  за поточних обставин, не  планує змінювати умови існуючих контрактів та домовленостей з клієнтами та існуючі судження, оцінки та критерії визнання.

11. Витрати
	Витрати
	Звітний період
	Попередній період

	Адміністративні витрати
	
	-

	Витрати на оплату праці
	1 056
	1 056

	Нарахування на заробітну плату
	232
	232

	Податок на нерухоме майно
	104
	75

	Податок на землю
	2 167
	1 987

	Оренда
	132
	34

	Інші
	126
	250

	Всього
	3 817
	3 634

	Інші операційні витрати

	Витрати від зміни інвестиційної нерухомості, яка оцінюється за справедливою вартістю
	-
	1 987

	Всього
	-
	1 987

	Інші витрати
	
	

	Виконавчий збір
	-
	4 031

	Всього
	-
	4 031


	12. Витрати на виплати працівникам

	
	

	Витрати на виплати працівникам
	Звітний період
	Попередній період

	Виплати на основі акцій
	 -
	 -

	У складі адміністративних витрат, у тому числі:
	1 288
	1288

	Заробітна плата
	1 056
	1 056

	Інші заохочувальні та компенсаційні виплати
	 -
	 -

	Відрахування на соціальні заходи
	232
	232

	Виплати по закінченню трудової діяльності
	 -
	 -

	Виплати на основі акцій
	 -
	 -


13. Товариство як орендар

Товариство є орендарем двох земельних ділянок комунальної власності за договором, укладеним в 2008 році строком на 10 та 5 років. Земельна ділянка орендується з метою експлуатації та обслуговування будинку, який є власністю Товариства.
Орендні платежі за договором оренди земельної ділянки комунальної власності є змінними платежами, які не залежать від індексу або ставки і, відповідно до МСФЗ 16,  не включаються Товариством в оцінку орендного зобов’язання, а визнаються витратами того періоду, в якому платежі здійснюються.
Загальний обсяг відтоку грошових коштів за оренду земельної ділянки в 2021 році склав 2 348 тис. грн., в 2020 році – 2 167 тис. грн.
Розмір орендних платежів за договорами оренди земельних ділянок комунальної власності встановлюється у договорах оренди, але, відповідно до Податкового кодексу України, річна сума платежів не може бути меншою за розмір земельного податку та не може перевищувати 12 відсотків нормативної грошової оцінки землі. Для визначення розміру орендних платежів використовується нормативна грошова оцінка земельних ділянок, яка щорічно індексується, з врахування коефіцієнту, що розраховується щороку центральним органом виконавчої влади, який реалізує державну політику у сфері земельних відносин.

Товариство є орендарем обладнання відповідно до договору оренди обладнання №1 від 14.06.2021 р., що діє до 15.04.2022 р. Договір визнаний короткостроковим, орендні платежі, пов’язані з ним, відображаються у складі витрат на прямолінійній основі протягом строку оренди.
	Суми, визнані в Звіті про фінансові результати
	В звітному періоді
	В попередньому періоді

	Амортизаційні відрахування щодо активів з права користування
	 -
	- 

	Процентні витрати за зобов’язаннями з оренди
	 -
	 -

	Витрати, пов’язані з короткостроковою орендою
	132
	34

	Витрати, пов’язані з орендою малоцінних активів
	 -
	- 

	Витрати, пов’язані зі змінними орендними платежами, не включеними в оцінку орендних зобов’язань
	 2 167
	1 987 

	Дохід від суборенди активів з права користування
	 -
	- 

	Прибутки / збитки від операцій з продажу та зворотної оренди
	 -
	 -


14. Розкриття інформації  щодо зв’язаних сторін.
У відповідності до вимог МСФЗ 24 «Розкриття інформації про зв'язані сторони» товариство розкриває інформацію щодо операцій і сальдо заборгованості між товариством та пов'язаними сторонами. До пов'язаних сторін товариство відносить:
-
юридичних осіб, які контролюють компанію (наприклад, материнська компанія);
-
юридичних та фізичних осіб, які мають таку частку в компанії, яка надає їм змогу суттєво впливати на діяльність компанії (вважається, що часткою в компанії, яка дає змогу суттєво впливати на діяльність компанії, є частка в розмірі, що перевищує 50% статутного капіталу компанії);
-
юридичних осіб, які є дочірніми або асоційованими підприємствами для компанії;
-
юридичних осіб, які є спільним Товариством, в якому компанія є контролюючим учасником;
-
фізичних осіб – членів провідного управлінського персоналу компанії;
-
близьких родичів фізичних осіб, які мають частку в компанії, яка надає їм змогу суттєво впливати на діяльність компанії, та членів провідного управлінського персоналу компанії.
Згідно з існуючими критеріями визначення пов’язаних осіб, пов’язані сторони Товариства розділяються на такі категорії:
- Вищий управлінський персонал Товариства;

- Компанії, які мають частку в статутному капіталі товариства більше 50 % та   мають суттєвий контроль. До  таких компаній належить АТ КБ "ПриватБанк", який має частку в статутному капіталі Товариства в розмірі 99,85%.

Операції з пов’язаними особами за 2021 рік:
	Обороти за операціями з пов'язаними сторонами за звітний період 
	Материнське підприємство
	Найбільші учасники (акціонери)
	Компанії під спільним контролем
	Дочірні підприємства
	Асоційовані підприємства
	Провідний управлінський персонал
	Інші пов’язані особи
	Всього

	Реалізація продукції (товарів, робіт, послуг)
	 2 029
	- 
	 -
	 -
	- :
	- 
	 -
	2 029 

	Придбання товарів (робіт, послуг)
	95
	 -
	 -
	-
	- 
	 -
	 -
	95

	2020 рік
	
	
	
	
	
	
	
	

	Обороти за операціями з пов'язаними сторонами за звітний період 
	Материнське підприємство
	Найбільші учасники (акціонери)
	Компанії під спільним контролем
	Дочірні підприємства
	Асоційовані підприємства
	Провідний управлінський персонал
	Інші пов’язані особи
	Всього

	Реалізація продукції (товарів, робіт, послуг)
	6 088 
	- 
	- 
	- 
	- 
	- 
	- 
	6 088   

	Придбання товарів (робіт, послуг)
	-
	 -
	 -
	-
	- 
	 -
	 -
	-


Операції продажу та покупки з пов’язаними сторонами здійснюються на умовах, аналогічних умовам операцій з незалежними сторонами.

Дебіторська та кредиторська заборгованість за операціями зв’язаних сторін станом на 31.12.2021 та 31.12.2020 відсутня. 
Протягом 2020-2021 років гарантії зв’язаним сторонам не надавались та від зв’язаних сторін не отримувались.
Розкриття інформації  щодо виплат провідному управлінському персоналу.
В цілях підготовки фінансової звітності до ключового управлінського персоналу віднесені: генеральний директор,   члени наглядової ради. 
Винагороди, одержані провідним управлінським персоналом  товариства включають в себе наступні виплати:
	Види виплат 
	Звітний період
	Попередній період

	Поточні виплати 
	840
	840

	Довгострокові виплати
	-
	-

	Виплати по закінченні трудової діяльності
	-
	-

	Виплати при звільненні
	-
	-

	Платежі на основі акцій
	-
	-

	Позики
	-
	-

	Всього
	840
	840


15.  Умовні активи та зобов’язання. 
Станом на 31 грудня 2020 року та 31 грудня 2021 року товариство не визнавало умовних активів та умовних зобов’язань, інформація про яких повинна розкриватися в фінансовій звітності, відповідно до МСБО 37 «Забезпечення, умовні зобов’язання та умовні активи».
16.  Операції з інструментами власного капіталу.
Протягом 2020-2021 років Товариство не здійснювало операцій з інструментами власного капіталу.
Протягом 2020 -2021 років року Товариство не призначало фінансові інструменти інструментами хеджування та не оформлювало документацію про цілі управління ризиком і стратегію хеджування. 
17. Управління ризиками.
Операційний ризик – це ризик, що виникає внаслідок людських, технічних і технологічних помилок. Операційний ризик пов’язаний з функціонуванням галузі економіки, фінансовими ринками, забезпеченням сировиною, ринками збуту, інтенсивністю конкуренції. Операційний ризик включає в себе також ризик змін у нормативно-правовому регулюванні.
ПАТ «КОБОС» веде основну діяльність в  галузях:
- операції з нерухомим майном (вид діяльності – здавання в оренду власного нерухомого майна);
Протягом 2021 року функціонування цієї галузі економіки не зазнало значних негативних тенденцій та коливань. Операційний ризик є незначним.
Під валютним ризиком товариство розуміє наявний або потенційний ризик для прибутку і капіталу, який виникає внаслідок несприятливої зміни обмінних валютних курсів. У зв’язку з відсутністю валютних операцій  валютний ризик є незначним.
Юридичний ризик — це наявний або потенційний ризик для надходжень та капіталу, який виникає через порушення або недотримання товариством вимог законів, нормативно-правових актів, угод, прийнятої практики або етичних норм, а також через можливість двозначного тлумачення встановлених законів або правил.
На сьогоднішній день в Україні існує комерційне і, особливо, податкове законодавство, положення якого допускають різну інтерпретацію. Крім того, встановилася практика, коли податкові органи на свій власний розсуд приймають рішення, у той час як нормативна база для такого рішення є недостатньою. Всі ці умови призводять до виникнення юридичного ризику, який може в майбутньому призвести до сплати штрафних санкцій та адміністративних стягнень. 
Протягом 2021 року не було випадків невідповідності діяльності товариства вимогам регулятивних органів, яка могла б суттєво вплинути на фінансову звітність в разі її наявності.
Ризик репутації – це наявний або потенційний ризик для надходжень та капіталу, який виникає через несприятливе сприймання іміджу товариства клієнтами, контрагентами, акціонерами або регулятивними органами.
Станом на 31.12.2021 року сукупний ризик репутації низький, напрям ризику стабільний.
Система оцінювання та управління ризиками товариства охоплює всі ризики притаманні діяльності товариства, забезпечує виявлення, вимірювання та контроль кількості ризиків. Управління ризиками передбачає наявність послідовних рішень, процесів, кваліфікованого персоналу і систем контролю. Корпоративне управління забезпечує чесний та прозорий бізнес, відповідальність  та підзвітність усіх залучених до цього сторін.

Слід зазначити, що в поточних економічних умовах зростає ризик ліквідності. Управлінський персонал проаналізував вплив наслідків пандемії  Covid-19 на підтримання ліквідності Товариства. В результаті аналізу було встановлено що станом на 31.12.2021 ліквідність Товариства є достатньою.

21. Оцінка за справедливою вартістю та розкриття

В таблиці нижче представлена ієрархія джерел оцінок справедливої вартості активів та зобов’язань Товариства  за справедливою вартістю.
Ієрархія джерел оцінок активів та зобов’язань за справедливою вартістю станом на 31 грудня 2021 та 2020 років за рівнями використанням даних:
Рівень 1 – Дані котирувань на активних ринках

Рівень 2 - Значні спосте​режувані вихідні дані 
Рівень 3 - Значні неспос​тережувані вихідні дані

Ієрархія джерел оцінок активів та зобов’язань за справедливою вартістю станом на 31 грудня 2021 року: 

	Активи, що оцінюються за справедливою вартістю на початок звітного періоду
	Періодичні оцінки справедливої вартості за ієрархією вхідних даних
	Неперіодичні оцінки справедливої вартості за ієрархією вхідних даних
	Всього справедлива вартість

	
	1-й рівень (ціни котирування (нескориговані) на активних ринках)
	2-й рівень (вхідні дані, які можна спостерігати прямо або опосередковано)
	3-й рівень (вхідних даних, немає у відкритому доступі)
	1-й рівень (ціни котирування (нескориговані) на активних ринках)
	2-й рівень (вхідні дані, які можна спостерігати прямо або опосередковано)
	3-й рівень (вхідних даних, немає у відкритому доступі)
	

	Інвестиційна нерухомість
	 
	- 
	57 640  
	-
	- 
	- 
	57 640

	Ієрархія джерел оцінок активів та зобов’язань за справедливою вартістю станом на 31 грудня 2020 року 



	Активи, що оцінюються за справедливою вартістю на кінець звітного періоду
	Періодичні оцінки справедливої вартості за ієрархією вхідних даних
	Неперіодичні оцінки справедливої вартості за ієрархією вхідних даних
	Всього справедлива вартість

	
	1-й рівень (ціни котирування (нескориговані) на активних ринках)
	2-й рівень (вхідні дані, які можна спостерігати прямо або опосередковано)
	3-й рівень (вхідних даних, немає у відкритому доступі)
	1-й рівень (ціни котирування (нескориговані) на активних ринках)
	2-й рівень (вхідні дані, які можна спостерігати прямо або опосередковано)
	3-й рівень (вхідних даних, немає у відкритому доступі)
	

	Інвестиційна нерухомість
	-
	 -
	56 365
	 -
	- 
	 -
	56 365


18. Події після дати балансу
  В січні 2021 року Кабінетом Міністрів України  були посилені карантинні заходи у зв’язку із розвитком пандемії Covid-19. Ця ситуація стримала економічну активність, але не мала істотного впливу на діяльність Товариства. Управлінський персонал інформує, що за період з 31.12.2021 і до дати затвердження фінансової звітності: 

- Товариство  продовжує стежити за розвитком ситуації з пандемією Covid-19 і, при необхідності, прийме подальші заходи у відповідь на економічну кризу;

- Товариство не здійснювало випуск боргових або пайових інструментів після звітного періоду; 

- Товариство не модифікувало договори і не  відмовлялось  від виконання зобов'язань, узгоджених з кредиторами, для вирішення проблем, пов'язаних з Covid-19;

- рішення про  організаційну реструктуризацію для зменшення впливу пандемії Covid-19 і рішення про вибуття бізнес-одиниць не приймалось;

- будь-які рішення про припинення або зміну виплати дивідендів, прийняті з урахуванням невизначеності, пов'язаної з фінансовими наслідками пандемії Covid-19,  не приймались;

- у зв’язку із невизначеністю траєкторії та  тривалості  пандемії COVID-19, майбутні події, пов’язані з пандемією, можуть вплинути на діяльність  Товариства. 

24 лютого 2022 року указом Президента України було введено воєнний стан у зв’язку з військовою агресією Російської Федерації. На дату підписання цієї фінансової звітності до випуску територія, на якій знаходяться виробничі потужності ПрАТ «КОБОС», не є окупованою, основні  фонди не зазнали руйнувань, дохід не зменшився. Передбачити подальший розвиток подій, тривалість, економічні наслідки війни для ПРАТ «КОБОС» на сьогодні  є неможливим.

Відповідно до засад, визначених МСБО 10 щодо подій після дати балансу, події що потребують коригування активів та зобов'язань Товариства, відсутні.
Генеральний директор     _____________________         В. В. Павленко
XV. Відомості про аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за результатами аудиту фінансової звітності емітента аудитором (аудиторською фірмою)

	1
	Найменування аудиторської фірми (П.І.Б. аудитора - фізичної особи - підприємця)
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "КИЇВАУДИТ"

	2
	Розділ Реєстру аудиторів та суб'єктів аудиторської діяльності
	4 - суб'єкти аудиторської діяльності, які мають право проводити обов'язковий аудит фінансової звітності підприємств, що становлять суспільний інтерес

	3
	Ідентифікаційний код юридичної особи (реєстраційний номер облікової картки платника податків - фізичної особи)
	01204513

	4
	Місцезнаходження аудиторської фірми, аудитора
	04053, Україна, м. Київ, вул. Сiчових Стрiльцiв, 53, кв. 2

	5
	Номер реєстрації аудиторської фірми (аудитора) в Реєстрі аудиторів та суб'єктів аудиторської діяльності
	1970

	6
	Дата і номер рішення про проходження перевірки системи контролю якості аудиторських послуг (за наявності)
	номер: №59-кя, дата: 10.12.2020

	7
	Звітний період, за який проведено аудит фінансової звітності
	з 01.01.2021 по 31.12.2021

	8
	Думка аудитора (01 - немодифікована; 02 - із застереженням; 03 - негативна; 04 - відмова від висловлення думки)
	02 - із застереженням

	9
	Пояснювальний параграф (за наявності)
	

	10
	Номер та дата договору на проведення аудиту
	номер: 763-ОА/21-22, дата: 03.11.2021

	11
	Дата початку та дата закінчення аудиту
	дата початку: 03.11.2021, дата закінчення: 28.03.2022

	12
	Дата аудиторського звіту
	28.03.2022

	13
	Розмір винагороди за проведення річного аудиту, грн
	40 000,00

	14
	Текст аудиторського звіту
	

	Звіт незалежного аудитора

щодо фінансової звітності

ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «КОБОС»

станом на 31 грудня 2021 року

Адресат:

Акціонери  ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «КОБОС»
Управлінський персонал  ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «КОБОС»
Звіт щодо аудиту фінансової звітності
Думка із застереженням

Незалежна аудиторська фірма ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «КИЇВАУДИТ» (далі – аудитор) на підставі договору № 763-ОА/20-22 від 03 листопада 2021 року провела аудит фінансової звітності ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «КОБОС»  (далі – ПрАТ «КОБОС»  або Товариство), що складається з Балансу (Звіту про фінансовий стан) на 31 грудня 2021 року, Звіту про фінансові  результати (Звіту про сукупний дохід), Звіту про рух грошових коштів та Звіту про власний капітал за рік, що закінчився 31 грудня 2021 року та приміток до річної фінансової звітності, включаючи стислий виклад значущих облікових політик. 

На нашу думку, за винятком впливу питання, описаного в розділі «Основа для думки із застереженням» нашого звіту, фінансова звітність, що додається, відображає достовірно, в усіх суттєвих аспектах, фінансовий стан ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «КОБОС»  на 31 грудня 2021 року, його фінансові результати  і грошові потоки за рік, що закінчився 31 грудня 2021 року, відповідно до Міжнародних стандартів фінансової звітності (МСФЗ) та відповідає вимогам Закону України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні» від 16.07.1999 № 996-XIV щодо складання фінансової звітності.
Основа для думки із застереженням 
Відповідно до вимог МСБО 37 «Забезпечення, умовні зобов'язання та умовні активи» та положень діючої облікової політики, Товариством повинні створюватися забезпечення для відшкодування майбутніх витрат на виплату відпусток працівникам. Станом на 31.12.2021 відповідне забезпечення не визнавалось. Якби управлінський персонал ПрАТ «КОБОС» визнавав забезпечення на виплату відпусток працівникам відповідно до МСБО 37, то чистий нерозподілений прибуток на звітну дату  зменшився б на 222 тис. грн., а поточні забезпечення збільшились би на цю ж суму.  

Ми провели аудит відповідно до Міжнародних стандартів аудиту (МСА). Нашу відповідальність, згідно з цими стандартами, викладено в розділі «Відповідальність аудитора за аудит фінансової звітності» нашого звіту. Ми є незалежними по відношенню до Товариства, згідно з « Міжнародним кодексом етики професійних бухгалтерів» Ради з Міжнародних стандартів етики для бухгалтерів (далі – Кодекс РМСЕБ) та етичними вимогами, застосовними в Україні до нашого аудиту фінансової звітності, а також виконали всі інші обов’язки з етики відповідно до цих вимог та Кодексу РМСЕБ. Ми вважаємо, що отримані нами аудиторські докази є достатніми і прийнятними для використання їх як основи для нашої думки.

Суттєва невизначеність, що стосується безперервності діяльності

         Ми звертаємо увагу на Примітки №№2, 3, 18 у фінансовій звітності, в якій розкривається,  інформація щодо пандемії COVID-19 та  військової агресії Російської Федерації. 

         Як зазначено в Примітці №3, ці події,  окремо або в сукупності,  вказують на існування суттєвої невизначеності,  що може поставити під значний сумнів здатність Товариства продовжувати свою діяльність на безперервній основі. Нашу думку щодо цього питання не було модифіковано.
Інша інформація
Управлінський персонал ПрАТ «КОБОС» несе відповідальність за іншу інформацію. Інша інформація складається із:

· Звіту  керівництва  за 2021 рік, що складений відповідно до Закону «Про ринки капіталу та організовані товарні ринки» від 23.02.2006 № 3480-IV;
· інформації, яка міститься в окремих розділах Регулярної річної інформації емітента цінних паперів, що розкривається у відповідності до «Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів», затвердженого Рішенням Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку від 03.12.2013  № 2826, 
але не містить фінансової звітності та нашого звіту аудитора щодо неї.
Наша думка щодо фінансового звіту не поширюється на іншу інформацію та ми не робимо висновок з будь-яким рівнем впевненості щодо цієї іншої інформації.

У зв’язку з нашим аудитом фінансового звіту нашою відповідальністю є ознайомитися з іншою інформацією, зазначеною вище, якщо вона буде нам надана, та, при цьому, розглянути, чи існує суттєва невідповідність між іншою інформацією та фінансовим звітом або нашими знаннями, отриманими під час аудиту, або чи ця інформація має вигляд такої, що містить суттєве викривлення.

Якщо на основі проведеної нами роботи стосовно іншої інформації, отриманої до дати звіту аудитора, ми доходимо висновку, що існує суттєве викривлення цієї іншої інформації, ми зобов’язані повідомити про цей факт.

Ми не виявили фактів, які б свідчили про:

· неузгодженість Звіту керівництва ПрАТ «КОБОС» за 2021 рік із  фінансовим звітом Товариства за 2021 рік;  

· невідповідність Звіту керівництва вимогам законодавства;

· наявність суттєвих викривлень у Звіті керівництва;

Якщо після ознайомлення з усією інформацією, яка міститься в розділах Регулярної річної інформації емітента цінних паперів, ми дійдемо висновку, що в ній існує суттєве викривлення, ми повідомимо інформацію про це питання, тим, кого наділено найвищими повноваженнями, та, у разі потреби, доведемо до відома користувачів фінансового звіту.

Відповідальність управлінського персоналу та тих, кого наділено найвищими повноваженнями, за фінансову звітність.
Управлінський персонал  Товариства  несе відповідальність за складання і достовірне подання фінансової звітності відповідно до МСФЗ та за таку систему внутрішнього контролю, яку управлінський персонал визначає потрібною для того, щоб забезпечити складання фінансової звітності, що не містить суттєвих викривлень унаслідок шахрайства або помилки.

При складанні фінансової звітності управлінський персонал несе відповідальність за оцінку здатності Товариства продовжувати свою діяльність на безперервній основі, розкриваючи, де це застосовно, питання, що стосуються безперервності діяльності, та використовуючи припущення про безперервність діяльності як основи для бухгалтерського обліку, крім випадків, якщо управлінський персонал або планує ліквідувати Товариство чи припинити діяльність, або не має інших реальних альтернатив цьому.

Ті, кого наділено найвищими повноваженнями, несуть відповідальність за нагляд за процесом фінансового звітування Товариства.

Відповідальність аудитора за аудит фінансової звітності
Нашими цілями є отримання обґрунтованої  впевненості, що фінансова звітність в цілому не містить суттєвого викривлення внаслідок шахрайства або помилки, та випуск звіту аудитора, що містить нашу думку. Обґрунтована  впевненість є високим рівнем впевненості, проте не гарантує, що аудит, проведений відповідно до МСА, завжди виявить суттєве викривлення, якщо воно існує. Викривлення можуть бути результатом шахрайства або помилки; вони вважаються суттєвими, якщо окремо або в сукупності, як обґрунтовано очікується, вони можуть впливати на економічні рішення користувачів, що приймаються на основі цієї фінансової звітності.

Виконуючи аудит відповідно до вимог МСА, ми використовуємо професійне судження та професійний скептицизм протягом усього завдання з аудиту.  Крім того, ми:

· ідентифікуємо та оцінюємо ризики суттєвого викривлення фінансової звітності внаслідок шахрайства чи помилки, розробляємо та виконуємо аудиторські процедури у відповідь на ці ризики, а також отримуємо аудиторські докази, що є достатніми та прийнятними для використання їх як основи для нашої думки. Ризик невиявлення суттєвого викривлення внаслідок шахрайства є вищим, ніж для викривлення внаслідок помилки, оскільки шахрайство може включати змову, підробку, навмисні пропуски, неправильні твердження або нехтування заходами внутрішнього контролю;
· отримуємо розуміння заходів внутрішнього контролю, що стосуються аудиту, для розробки аудиторських процедур, які б відповідали обставинам, а не для висловлення думки щодо ефективності системи внутрішнього контролю;
· оцінюємо прийнятність застосованих облікових політик та обґрунтованість  облікових оцінок і відповідних розкриттів інформації, зроблених управлінським персоналом; 
· доходимо висновку щодо прийнятності використання управлінським персоналом припущення про безперервність діяльності як основи для бухгалтерського обліку та, на основі отриманих аудиторських доказів, робимо висновок, чи існує суттєва невизначеність щодо подій або умов, які поставили б під значний сумнів можливість Товариства продовжити безперервну діяльність. Якщо ми доходимо висновку щодо існування такої суттєвої невизначеності, ми повинні привернути увагу в своєму звіті незалежного аудитора до відповідних розкриттів інформації у фінансовій звітності або, якщо такі розкриття інформації є неналежними, модифікувати свою думку. Наші висновки ґрунтуються на аудиторських доказах, отриманих до дати нашого звіту незалежного аудитора. Втім, майбутні події або умови можуть примусити Товариство припинити свою діяльність на безперервній основі;
· оцінюємо загальне подання, структуру та зміст фінансової звітності, включно з розкриттям інформації, а також те, чи показує фінансова звітність операції та події, що покладені в основу її складання, так, щоб досягти достовірного відображення.
Ми повідомляємо тим, кого наділено найвищими повноваженнями, інформацію про запланований обсяг і час проведення аудиту та суттєві результати аудиту, включаючи будь-які суттєві недоліки заходів внутрішнього контролю, виявлені нами під час аудиту.

Ми також заявляємо тим, кого наділено найвищими повноваженнями, що ми виконали відповідні етичні вимоги щодо незалежності, та повідомляємо їм про всі стосунки й інші питання, які могли б обґрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу незалежність, а також, де це застосовно, щодо відповідних застережних заходів.

Звіт щодо вимог інших законодавчих та нормативних актів
Звіт щодо вимог Закону України «Про ринки капіталу та організовані товарні ринки» від 23.02.2006 № 3480-IV 
На виконання вимог статті 127 Закону України «Про ринки капіталу та організовані товарні ринки» від 23.02.2006 № 3480-IV (далі – Закон № 3480-IV) ми розглянули інформацію, наведену Товариством в Звіті керівництва  за 2021 рік. 

Відповідальність за складання, зміст та подання Звіту керівництва  несе управлінський персонал ПрАТ «КОБОС». Ця відповідальність включає створення, впровадження та підтримування внутрішнього контролю, необхідного для того, щоб Звіт керівництва  не містив суттєвих викривлень внаслідок шахрайства чи помилок, а також за визначення, впровадження, адаптацію та підтримку систем управління, необхідних для підготовки Звіту керівництва.

Наша перевірка нефінансової інформації, що міститься в Звіті керівництва, проведена з метою висловлення думки щодо інформації, зазначеної у пунктах 5-9 частини 3 статті 127 Закону № 3480-IV, а також з метою перевірки інформації, зазначеної в пунктах 1-4 частини 3 статті 127 Закону № 3480-IV. Ми виконали цю перевірку відповідно до Міжнародних стандартів завдань з надання впевненості, що не є аудитом чи оглядом історичної фінансової інформації. Перевірка обмежена виконанням процедур, які залежать від характеру цієї інформації, а саме: 

· розгляд інформації, наведеної в Звіті керівництва, з метою визначення того, чи вся інформація розкрита у відповідності до вимог статті 127 Закону № 3480-IV; 

· запити персоналу Товариства, відповідальному за підготовку Звіту керівництва, з метою отримання розуміння процедур контролю за збором і реєстрацією даних та інформації, наведених в Звіті керівництва;

· огляд документів, що підтверджують інформацію, наведену в Звіті керівництва; 

· виконання аналітичних процедур щодо розкриття кількісних показників в Звіті керівництва; 

· порівняння інформації, наведеної в Звіті керівництва  з фінансовим звітом Товариства за 2021 рік та нашими знаннями, отриманими під час аудиту фінансової звітності Товариства.

За результатами перевірки інформації, що включена в Звіт керівництва ПрАТ «КОБОС» за 2021 рік, ми не виявили суттєвих викривлень та фактів, які б свідчили про суттєву невідповідність цієї інформації вимогам законодавства, зокрема статті 127 Закону № 3480-IV. 
Основні відомості про суб’єкта аудиторської діяльності, що провів аудит
· Повне найменування: ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «КИЇВАУДИТ».

· ТОВ «КИЇВАУДИТ»  включено до розділу «СУБ’ЄКТИ АУДИТОРСЬКОЇ ДІЯЛЬНОСТІ, ЯКІ МАЮТЬ ПРАВО ПРОВОДИТИ ОБОВ’ЯЗКОВИЙ АУДИТ ФІНАНСОВОЇ ЗВІТНОСТІ»  Реєстру аудиторів та суб’єктів аудиторської діяльності, що ведеться Аудиторською палатою України за  № 1970. 

https://www.apu.com.ua/wpcontent/uploads/2018/10/subekti_auditorskoyi_diyalnosti_r3.xls
· Відомості про аудитора, який  підписав  висновок:

Директор (аудитор)  – Іщенко Надія Іванівна (включена до Реєстру аудиторів та суб’єктів аудиторської діяльності за № 100367);

Партнер завдання з аудиту– Кацан Юлія Вікторівна (включена до Реєстру аудиторів та суб’єктів аудиторської діяльності за № 100352);

· Місцезнаходження: 04053, м. Київ, вул. Січових Стрільців, 53, кв. 2

· Електронна адреса: kievaudit @ukr.net;

· Сайт: www.kievaudit.com;

· Телефон: (044) 290-44-46; (044) 290-44-47.

Дата та номер договору на проведення аудиту: № 763-ОА/21-22 від 03 листопада 2021 року.

Дата початку та дата закінчення проведення аудиту:
Аудит розпочато 03 листопада 2021 року та закінчено 28 березня  2022 року.

Партнер завдання з аудиту



    
   Кацан Юлія Вікторівна 
(включений до Реєстру аудиторів та суб’єктів аудиторської діяльності за № 100352) 
Директор ТОВ «КИЇВАУДИТ»



    Іщенко  Надія Іванівна

(включений до Реєстру аудиторів та  суб’єктів аудиторської діяльності за № 100367) 
Адреса: 04053, м. Київ, вул. Січових Стрільців, 53, кв. 2.
Тел: (044) 290-44-46, 290-44-47; сайт: www.kievaudit.com
Номер звіту незалежного аудитора: № 763-ОА
Дата звіту незалежного аудитора: 28 березня 2022 року


XVI. Твердження щодо річної інформації

Офiцiйна позицiя Генерального директора, як особи, яка здiйснює управлiнськi функцiї та пiдписує рiчну iнформацiю емiтента, така, що, наскiльки це йому вiдомо, рiчна фiнансова звiтнiсть, пiдготовлена вiдповiдно до стандартiв бухгалтерського облiку, що вимагаються згiдно iз Законом України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi", мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента, звiт керiвництва включає достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про розвиток i здiйснення господарської дiяльностi та стан емiтента разом з описом основних ризикiв та невизначеностей, з якими Товариство стикається у своїй господарськiй дiяльностi.

